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PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Inkom DOMOWO sp. z 0.0., sp.k.

KRS 0000925260
Adres ul. Chatupnicza 55; 51-503 Wroctaw
NIP i REGON NIP 8952234465, REGON 520155792
Nr telefonu 7178 18 618; 603374394
Adres poczty elektronicznej biuro@inkomsa.pl; doradcy@inkomsa.pl
Adres strony internetowej www.inkomsa.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
(nalezy wskazad, o ile istniejg, trzy ukonczone zadania inwestycyjne, w tym ostatnie)

PRZYKEAD UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYINEGO

Nie dotyczy

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYINEGO

Nie dotyczy

OSTATNIO UKONCZONE ZADANIE INWESTYCYINE

Nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sie) postepowanie egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zi?

NIE
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IIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i numer  Zadanie inwestycyjnie dotyczy budowy domu jednorodzinnego oraz
obrebu ewidencyjnego ' 1/39 czesci w budowie drogi na dziatce nr 843/13.
Zadanie inwestycyjne jest czescig przedsiewziecia deweloperskiego
realizowanego w Mitoszycach przy ul. Domowo, Serdeczna,
Sympatyczna, Wesota, na dziatkach:
843/13, 843/136, 843/137, 843/138, 843/139, 843/140,
843/141, 843/142, 843/143, 843/144, 843/145, 843/146,
843/147, 843/148, 843/149, 843/150, 843/151, 843/152,
843/153, 843/154, 843/155, 843/156, 843/157, 843/158,
843/159, 843/160, 843/161, 843/162, 843/163, 843/164,
843/165, 843/166, 843/167, 843/168, 843/169, 843/170,
843/171,843/172,843/173, 843/174 AM-2
obreb ewidencyjny Mitoszyce.

ZOBACZ ZAtACINIKNR 1

Numer ksiegi wieczystej WR10/00082418/5, WR10/00080471/0

Istniejqce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi wieczystej

brak

Informacje dotyczqgce obiektéw istniejgcych potozonych w sqgsiedztwie inwestycji i wplywajgce na
warunki zycia 2

1.ul. Wroctawska
W czesci poétnocnej dziatek 843/15 i 843/16 zaprojektowany zostat nasyp ziemny o wysokosci okoto 1,3m. Nasyp
zostanie obsadzony zielenig wysoka.

2.Tory kolejowe obstugujace linie kolejowa nr 292 relacji Jelcz Mitoszyce - Wroctaw

Jinwestor przeprowadzit niezbedne pomiary i analizy przez uprawnione jednostki celem okreslenia warunkow
akustycznych i drganiowych dla przedmiotowej inwestycji pochodzace od najblizszej infrastruktury. W bezposredniej
lokalizacji inwestycji, od strony potudniowo-zachodniej wystepuja tory kolejowe obstugujace linie kolejowg nr 292 relacji
Jelcz Mitoszyce - Wroctaw Osobowice, odcinek Jelcz Mitoszyce- Wroctaw Sottysowice, o zbadanym natezeniu ruchu za
dnia, tj. 22 przejazdéw pasazerskich oraz 4 towarowych oraz w nocy 5 przejazdéw pasazerskich oraz 2 towarowe (dane
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. natezenie ruchu na styczen 2023) oraz od strony poétnocnej droga powiatowa- ulica
Wroctawska o natezeniu ruchu w zaleznosci od pory dnia od 52 przejazdéw na godzine do 85,6 przejazdéw na godzine.
Oddziatywania akustyczne pochodzace od linii kolejowej oraz drogi nie beda przekraczaty dopuszczalnych wartosci
poziomoéw dzwieku w porze dziennej (najwyzszy odnotowany 49 db, dopuszczalny 61dB) i nocnej (najwyzszy odnotowany
47,8 dB, dopuszczalny 56dB). Planowane do realizacji zabezpieczenia akustyczne w zakresie ochrony akustycznej
budynkéw oraz samego terenu polegajg na realizacji przegréd zewnetrznych i ostonowych budynku zgodnie z
przedstawionym projektem budowlanym, a takze dodatkowo 6 metréw od granicy terenu kolejowego i wzdtuz linii
kolejowej planowana jest budowa watu ziemnego o wysokosci nie mniejszej niz 3 m i nie wiekszej niz 4 m, ktéra nastapi po
zakonczeniu uzgodnien z PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

Deweloper dysponuje sporzadzonymi opracowaniami pn.:

- Okreslenie wymaganej izolacyjnosci akustycznej przegrod zewnetrznych na podstawie pomiaréw miarodajnego poziomu
dzwieku oraz ocena oddziatywania hatasu na terenu chronione dla osiedla doméw jednorodzinnych przy ul. Wroctawskiej
w Mitoszycach, opracowanie Sonitus, Wroctaw, luty 2023

- Ocena szkodliwosci drgan przekazywanych przez podtoze oraz ocena prognostyczna wptywu drgan na ludzi
generowanych przez przejazdy pociggéw dla zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej przy ul. Wroctawskiej w Mitoszycach, opracowanie Sonitus, Wroctaw, maj 2022
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- Projekt statecznosci watu, opracowanie Proway, czerwiec 2022

-zgoda PKP PLK S.A z dnia 31.08.2023 r. na budowe watu ziemnego na dziatce 843/198 AM2 ob. Mitoszyce z ktérymi
mozna zapoznac sie w siedzicie dewelopera przy ul.Chatupniczej 55 we Wroctawiu (ew. wystac¢ na maila).”

3. Sklep "Dino"

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgji terenu,
stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym zadaniem inwestycyjnym
(numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz miejsce publikacji)

MPZP nr XLII/279/2009 z dnia 29.X.2009, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego Wroctaw dnia 22.03.2010
Nr 52.

Lokalny Program rewitalizacji uchwalony nr XXXI1.242.2017 z dnia 31.03.2017

Spétka CPK przedstawita wariant inwestorski W51 dla odcinka Wroctaw-tédz

https://www.cpk.pl/pl/wariant-inwestorski

Powotujgc sie na informacje zawarte na stronie internetowej CPK w momencie powstawania prospektu wariant
inwestorski wraz z dwoma alternatywnymi wariantami zostat przedstawiony przez spotke CPK we wniosku o tzw. decyzje
$rodowiskowa do RDOS. Jest to etap poprzedzajacy uzyskanie tzw. decyzji lokalizacyjnej i pozwolenia na budowe. Wedtug
harmonogramu pierwsze roboty budowlane na odcinku Sieradz - Czernica Wroctawska maja ruszy¢ w 2024 r.

Dla odcinka linii kolejowej nr 86, obejmujgcego trase Sieradz Pétnocny - Kepno - Czernica Wroctawska - Wroctaw
Gtowny, opracowywane jest Studium Techniczno-Ekonomiczno-Srodowiskowe (STES). Konsorcjum firm, prowadzi prace
nad tym studium na zlecenie CPK

https://www.cpk.pl/pl/dla-mieszkancow/studium-techniczno-ekonomiczno-srodowiskowe-dla-budowy-linii-kolejowej-nr-
85-na-odcinku-lodz-sieradz-polnocny-i-linii-kolejowej-nr-86-na-odcinku-sieradz-polnocny-kepno-czernica-wroclawska-
wroclaw-glow

Ustalenia obowiqgzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa, tereny rolnicze

Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy: Max 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca postojowe na dziatkach budowlanych wliczajac w to miejsce w garazu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu: - ustala sie wymég oczyszczania na terenach
zainwestowanych wszystkich wéd opadowych zanieczyszczonych substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi przed
odprowadzaniem do odbiornika

- dla nieruchomosci przylegtych do cieku Bierzwienna zabrania sie grodzenia nieruchomosci w odlegtos$ci mniejszej niz 1,5
m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar

- zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wdéd gruntowych i gruntu ze wzgledu na ochrone Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 320 Pradolina Odry (S Wroctaw)

- gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach porzadkowych

- stosowanie do celéw grzewczych ekologicznych zrédet energii poprzez wykorzystanie energii cieplnej, przy wytwarzaniu,
ktérej spetnione sg normy w zakresie emisji zanieczyszczen i ochrony Srodowiska, w tym w szczegdlnos$ci wykorzystanie
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paliw ptynnych i gazowych oraz paliw statych o stopniu sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 70 %
- dla urzadzen emitujacych fale elektromagnetyczne obowigzujg ustalenia przepiséw szczegolnych
- zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonymi przepisami szczegélnymi

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig: Inwestycja znajduje sie poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodziag w rozumieniu ustawy z dnia
27.07.2017r.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: Teren nie jest wpisany do rejestru
zabytkow i ewidencji zabytkéw

Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji: - wykonanie nawierzchni ulicy po realizacji infrastruktury
technicznej (sieci wodociggowej i kanalizacyjnej)

- lokalizacja garazy i miejsc postojowych w granicach dziatek budowlanych

- na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, minimum dwa miejsca postojowe na kazdej dziatce budowlanej
wliczajac w to miejsce postojowe w garazu

- dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic lokalnych, dojazdowych i drég
wewnetrznych

- dojazdy do terenéw dopuszcza sie wytgczenie od terendéw przylegtych ulic lokalnych, dojazdowych i drég wewnetrznych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: - sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic (wymagana jest zgoda zarzadzajacego droga), ciggdw pieszo-jezdnych

- odstepstwa od zasady, o ktérej mowa powyzej, dopuszcza sie wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej mozliwosci
realizacji tego ustalenia, po uzgodnieniu z wiascicielem terenu i zarzadca sieci,

- przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujacej z planowanym zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez
wiasciciela sieci

- wszystkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczna, odprowadzania Sciekow,
wod opadowych oraz lokalizacji innych urzadzen technicznych na terenie planu wymagajg uzyskania warunkéw
technicznych od wtasciwych dysponentéw sieci

- dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na terenach wtasnych
inwestorow

Ustalenia obowiqgzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym 3

Przeznaczenie terenu:- dla 25.MN i 26MN zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza
- dla 1.U ustugi (mozliwy sklep spozywczy)

- 1.R rolnicze, dopuszcza sie dolesienia

Maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy: Max 40%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9m

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca postojowe na dziatkach budowlanych wliczajac w to miejsce w garazu

Informacje dotyczqce przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego zadaniem
inwestycyjnym *
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Zgodnie z zatgcznikiem 1km

ZOBACZ ZAtACINIK NR 2

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu”

4 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

ZOBACZ ZALACINIK NR 3

ZOBACZ ZAtACZINIK NR 12
ZOBACZ ZAtACZINIKNR 13

TAK
TAK
NIE

Decyzja nr 300/2023 wydana przez Staroste Otawskiego

Deweloper 18.10.2023 r. wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o
zmianie pozwolenia na budowe. Zmianie ulegnie liczba i struktura
domoéw w etapie 2 na 30 doméw jednorodzinnych i 9 doméw
jednorodzinnych dwulokalowych.

14.06.2024 zostata wydana decyzja zamienna nr 431/2024 do

decyzji 300/2023.

05.11.2024 zostata
decyzji 300/2023.

20.11.2024 zostata
decyzji 300/2023.

03.04.2025 zostata
decyzji 300/2023.

21.05.2025 zostata
decyzji 300/2023.
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Planowany termin rozpoczecia i Inwestycja budowana na indywidualne zaméwienie Klienta, termin
zakonczenia prac budowlanych jest uzalezniony od momentu podpisania przez Klienta umowy
deweloperskiej - rozpoczecie budowy
11 miesiecy od podpisania umowy deweloperskiej - zakonczenie
budowy

Opis zadania inwestycyjnego

liczba budynkéw 1 budynek w zadaniu inwestycyjnym, 39 budynkéw w
przedsiewzieciu deweloperskim

rozmieszczenie ich na nieruchomosci 6m

(nalezy poda¢ minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

ZOBACZ ZAtACINIK NR 14

Sposéb pomiaru powierzchni lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Wg.normy
PN-EN ISO 9836: 2022

Zamierzony sposéb i procentowy udziat zrédet finansowania zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych - kredyt, $rodki wtasne, inne: Srodki wtasne

Srodki ochrony nabywcéw
1. Bankowy rachunek powierniczy stuzacy gromadzeniu srodkéw nabywcy: otwarty

2. Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug ktérej jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny:

0,45

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w Slaski Bank Spétdzielczy SILESIA w Katowicach. Stronami umowy rachunku
powierniczego sa bank i posiadacz rachunku (deweloper). Slaski Bank Spétdzielczy SILESIA w Katowicach jest
odpowiedzialny za ochrone srodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcéw nowych
mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku powierniczym mogg by¢ gromadzone wytacznie $rodki pieniezne powierzone
przez nabywcéw nowych mieszkan - na podstawie odrebnych uméw deweloperskich, zawartych pomiedzy deweloperem i
nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie $rodkéw z tych rachunkéw nastepuje po zakonczeniu kazdego kolejnego
etapu budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucje uprawniong wspoétpracujgca w tym
zakresie z Slaski Bank Spotdzielczy SILESIA w Katowicach. Koszty prowadzenia rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Slaski Bank Spotdzielczy SILESIA w Katowicach

Harmonogram zadania inwestycyjnego

1. Decyzja o pozwoleniu na budowe i dokumentacja techniczna, geolog, archeolog, dojazdy, infrastruktura wspélna
(roboty przygotowawcze, plac budowy, udziat w budowie sieci ul. Wroctawskiej, zjazdu na osiedle, parku centralnego):20%
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2. Roboty ziemne fundamentowe
Stan surowy zerowy (fundamenty, izolacje, zasypka)
:10%

3. Stan surowy ($ciany parteru, strop nad parterem):10%

4. Stan surowy ($ciany pietra, wience)
Dach (konstrukcja):15%

5. Stan surowy zamkniety.

Dach (pokrycie)

Instalacje elektryczne (podtynkowe)
Instalacje wod-kan (piony wod-kan)
Stolarka okienna i drzwiowa:10%

6. Elewacja

Posadzki

Tynki wewnetrzne

Instalacje wod-kan, co, pompa ciepta

Instalacje elektryczne: osprzet
Zagospodarowanie terenu: ogrodzenie, przytacza,
Zagospodarowanie wspdélne: sieci, drogi, zjazdy
Wykonczenie - stan deweloperski:25%

7. Potwierdzenie zakoriczenia budowy domu przez PiNB:10%

ZOBACZ ZAtACZINIK NR 15

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zgodnie z par.7 pkt.7 Umowy deweloperskiej stanowiagcej zatagcznik do prospektu Strony postanawiajg, iz cena moze ulec
zmianie w przypadku zmiany stawki podatku VAT, o kwote wynikajgca ze zmiany tej stawki, o czym Deweloper zawiadomi
pisemnie Nabywce. Jezeli zmiana stawki podatku VAT spowoduje wzrost ceny przedmiotéw niniejszej Umowy, Nabywcy
przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia od
Dewelopera. W przypadku, gdy Nabywca nie skorzysta z przystugujacego prawa odstgpienia od tej Umowy, bedzie
zobowigzany do uregulowania réznicy w cenie w terminie 21 dni, liczac od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktérym
mowa powyzej, jednakze nie pdzniej niz do dnia odbioru Przedmiotow Umowy przez Nabywce.

Zgodnie z par.8 pkt.3 Umowy deweloperskiej

1.W przypadku, gdy w wyniku obmiaru powykonawczego Domu/Lokalu, zostanie stwierdzone, iz wystepuje réznica
pomiedzy projektowang a rzeczywista powierzchniag Domu/Lokalu, Strony zgodnie postanawiaja, ze:

a)w przypadku gdy rzeczywista powierzchnia Domu/Lokalu jest wyzsza do 2% od jej projektowanej powierzchni, o ktérej
mowa w §& 5 ust. 1 niniejszej Umowy, Deweloper podwyzszy cene Domu/Lokalu w oparciu o $rednig cene metra
kwadratowego, obliczong jako iloraz ceny Budynku i jego projektowej powierzchni; natomiast w przypadku, w ktérym
rzeczywista powierzchnia Domu/Lokalu bedzie wyzsza powyzej 2% od jej projektowanej powierzchni, o ktérej mowa w § 5
ust. 1 niniejszej Umowy - cena Przedmiotéw Umowy pozostanie bez zmian, a Nabywca jest uprawniony do odstapienia od
Umowy w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o rzeczywistej powierzchni
Domu/Lokalu,

b)w przypadku gdy rzeczywista powierzchnia Domu/Lokalu jest nizsza od jej projektowanej powierzchni, o ktérej mowa w
§ 5 ust.1 niniejszej Umowy, Deweloper obnizy cene Domu/Lokalu w oparciu o $rednig cene metra kwadratowego,
obliczong jako iloraz ceny Domu/Lokalu i jego projektowej powierzchni, a Nabyweca jest uprawniony do odstgpienia od
Umowy w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o rzeczywistej powierzchni
Domu/Lokalu.

Rozliczenie ceny Przedmiotéw Umowy nastgpi przed zawarciem Umowy Przyrzeczonej, przez podwyzszenie lub
pomniejszenie ostatniej wptaty, okreslonej w Zataczniku numer 3. Korekta ceny Domu/Lokalu w trybie opisanym w
niniejszym ustepie powoduje automatycznie zmiane ceny Przedmiotéw Umowy i nie wymaga zmiany Umowy
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Warunki odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

I.Odstgpienie od umowy przez Nabywce.

1.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

1)jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Nowej Ustawy Deweloperskiej,

2)jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w
zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej,

3)jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Nowej Ustawy Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach,

4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto
Umowe, s3g niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy,

5)jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

6)w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy, w terminie wynikajagcym z Umowy, objetej tym
Aktem Notarialnym,

7)w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.1 Nowej Ustawy Deweloperskiej,

8)w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej,

9)w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.12 ust.2 Nowej Ustawy Deweloperskiej,
w terminie okreslonym w tym przepisie,

10)w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Domu/Lokalu, za zasadach okreslonych w art. 41 ust.11
Nowej Ustawy Deweloperskiej,

11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktorym mowa art. 41 ust. 15 Nowej Ustawy
Deweloperskiej,

12)jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003r. Prawo upadtosciowe.

2.W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1)-5) Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 dni od daty
jej zawarcia.

3.W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) przed skorzystaniem z prawa odstapienia, Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opdZnienia.

4.W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7) Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Nowej Ustawy Deweloperskie;j.

5.W przypadku o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8) Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6.W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9) Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji o ktérych mowa art. 12 ust. 1 Nowej Ustawy Deweloperskiej.

7.W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstagpienia, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, umowa uwazana jest
za niezawarta, a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

8.Strony ustalaja, iz oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli ztozone jest w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym Nabywcy i zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wpisanego
na podstawie Umowy Deweloperskiej, objetej tym Aktem Notarialnym na rzecz Nabywcy.

9.W przypadku odstapienia przez Nabywce od Umowy z przyczyn wskazanych w pkt. ust. 1 oraz w § 8 ust. 3 lit. a),
Deweloper niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy, zwrdéci Nabywecey srodki, wyptacone Deweloperowi przez Bank z OMRP w zwiazku z realizacja Umowy.

10.W terminie 30 dni od otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy, Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy o dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten Fundusz zwrotu wptat Nabywcow, w przypadku okreslonym w art. 48 ust.1
pkt 6 Nowej Ustawy Deweloperskiej informacje, o wysokosci srodkéow zwréconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem
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prze niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu $srodkéw.

11.Nabywcy przystuguje roszczenie o zaptate kary umownej w wysokosci odsetek ustawowych, za kazdy dzien zwtoki w
zawarciu Umowy Przyrzeczonej przypadajacy od dnia ****** r. do dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej, badZz do dnia
ztozenia przez Nabywce oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy.

11.0dstgpienie od umowy przez Dewelopera.

1.Deweloper ma prawo odstgpic¢ od niniejszej Umowy w terminie do dnia ***** r. w nastepujacych przypadkach:
a)niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w harmonogramie wptat
stanowigcym Zataczniku numer 3 do Umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,

b)niestawienia sie Nabywcy do Odbioru Przedmiotow Umowy, mimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,

c)niestawienia sie Nabywcy do zawarcia Umowy Przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni.

2.Uprawnienie do odstgpienia od Umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1 powyzej nie przystuguje Deweloperowi w
przypadku, gdy niespetnienie $wiadczenia pienieznego przez Nabywce lub jego dwukrotne niestawiennictwo
spowodowane jest dziataniem sity wyzszej.

3.W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest dostarczy¢ Deweloperowi, w
terminie 3 dni od daty otrzymania o$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy, o$wiadczenie w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym Nabywcy, obejmujgce zgode na wykreslenie roszczenia wpisanego na podstawie Umowy
Deweloperskiej, objetej tym Aktem Notarialnym na rzecz Nabywcy.

4.Strony ustalaja, iz o$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od Umowy wymaga dla swej waznosci formy pisemne;j.

5.W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy z przyczyn wskazanych w ust. 1 powyzej, Deweloper, w terminie
30 dni liczonych od dnia ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy, zwréci na rachunek bankowy wskazany pisemnie
przez Nabywce, wszelkie wptacone przez niego kwoty.

[ll. Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z postanowieniami Umowy Rachunku, w przypadku odstapienia od niniejszej Umowy,
zgodnie z art. 43 Nowej Ustawy Deweloperskiej, przez jedng ze stron niniejszej Umowy, Bank blokuje srodki pozostate na
OMRP przypadajgce Nabywcy, a nastepnie wyptaca je Nabywcy, niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstapieniu
od niniejszej Umowy wraz z kopig o$wiadczenia o odstgpieniu ztozonego drugiej stronie tej Umowy i dowodem doreczenia
tego os$wiadczenia.

W przypadku, gdy odstepujagcym od niniejszej Umowy jest Nabywca, podpis Nabywcy na o$wiadczeniu kierowanym do
Dewelopera, jak i na o$wiadczeniu kierowanym do Banku (zawiadamiajacym o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej)
musi by¢ poswiadczony przez notariusza. Nie dotyczy to jednak os$wiadczenia kierowanego do Banku, sktadanego
osobiscie w Banku przez Nabywce.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce, Bank przekaze srodki na rachunek wskazany w
potwierdzonym notarialnie oswiadczeniu woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej. Nabywca moze wskazac
numer rachunku, na ktéry majg by¢ przekazane $rodki, rowniez osobiscie w Banku.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub
przeniesienie utamkowe] czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umédw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
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lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celows - sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czeséci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnigje.

Z powyzszymi dokumentami mozna zapoznac¢ sie w siedzibie dewelopera przy ul. Chatupniczej 55 we Wroctawiu, od
poniedziatku do pigtku od 8-16, po wczesniejszym umdwieniu sie.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Slaski Bank Spétdzielczy SILESIA w Katowicach [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 ...).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Slaski Bank Spétdzielczy SILESIA w Katowicach
[nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajagcych, w granicach wynikajagcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawag wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
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osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Slaski Bank Spotdzielczy SILESIA w Katowicach [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy]
korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020
r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 ...).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Pozostate zatqczniki

ZOBACZ ZALACZINIK NR 16

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej
do jego reprezentacji

LALACINIKI

2. Informacje publiczne
15. i335-DRAFT Harmonogram OMRP_Domowo Il etap- zadanie nowy 10M ogdlny
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Latgeznik 2 - Informacje publiczne

REDINET

CONSULTING

DZ. EW. NR OD NR 843/2 DO NR 843/198
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCIJI

Projekt mieszkaniowy realizowany bedzie w wojewédztwie dolnoslgskim, powiecie ofawskim, gminie Jelcz-
Laskowice, w obrebie ewidencyjnym Mitoszyce (0013), na dziatkach ewidencyjnych od nr 843/2 do nr 843/198.

Na ponizszej mapie zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji wraz
z zaznaczeniem kolorem granatowym analizowanej nieruchomosci.
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2. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu teren inwestycji objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Mitoszyce- Zachdéd” na podstawie Uchwaty Nr XLII/279/2009 Rady Miejskiej w Jelczu-
Laskowicach z dnia 29 paZdziernika 2009r. Dziatki sgsiadujace z terenem inwestycji objete sa ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Mitoszyce- Zach6d” oraz terenu potozonego we wsi
Mitoszyce, dziatki nr 122/2, 524/23, 524/24, 176. W momencie sporzadzania raportu ustalenia planéw sa
obowiagzujace.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji mieszkaniowe;j
postuzono sie:

e  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice,

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,

e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia,

e decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanymi przez Burmistrza Jelcza-Laskowic,
e Wieloletnig Prognoza Finansowa miasta i gminy Jelcz-Laskowice na lata 2023 - 2032,

e budzetem miasta i gminy Jelcz-Laskowice na 2023 rok,

e Wieloletnim planem inwestycyjnym miasta i gminy Jelcz-Laskowice na lata 2008 - 2015,

e Strategiag rozwoju miasta i gminy Jelcz-Laskowice na lata 2007 - 2015,

e pozwoleniami na budowe.
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3. PLANOWANE INWESTYCJE W  PROMIENIU
1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

3.1. Inwestycje wynikajagce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jelcz-Laskowice

e obwodnica Mitoszyc i Jelcza-Laskowic - droga klasy ,,G” (w bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji),

e fgcznik komunikacji kolejowej (na terenie wsi Mitoszyce) pomiedzy liniami kolejowymi nr 277 i nr 292 dla
potrzeb realizacji zamknigtego lokalnego uktadu komunikacji kolejowej obstugi aglomeracji wroctawskiej,

e droga gminna (klasy Z) od pétnocnej obwodnicy Mitoszyc do drogi wojewddzkiej nr 455 wzdtuz zachodniej
granicy gminy i miejscowosci teg,

e droga klasy L - przedtuzenie ul. Nowej w Mitoszycach,

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej,

e ustala sie lokalizacje terenéw aktywnoSci gospodarczej - ustugowej,

e ustala sie lokalizacje terendw aktywnosci gospodarczej - przemystowej,

e ustala sie lokalizacje terenow aktywnoSci gospodarczej - powierzchniowa eksploatacja kruszyw,
e ustala sie lokalizacje terendw ustug publicznych,

e rozwdj infrastruktury technicznej poprzez rozbudowe i modernizacje systemu komunikacyjnego oraz
uzbrojenia technicznego w gminie.

3.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowiazuja ustalenia dziesieciu planéw miejscowych:

1. Uchwata Nr XLII/279/2009 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 29 paZdziernika 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,MPZP Mitoszyce -
Zachod”.

2. Uchwata Nr XXXIX/348/2001 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 12 paZdziernika 2001 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Mitoszyce, dziatki nr 122/2,524/23,524/24, 176.

3. Uchwata Nr XXXVII.272.2013 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 26 lipca 2013 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,MPZP Mitoszyce A”.

4. Uchwata Nr XLII/280/2009 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 29 paZdziernika 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,MPZP Mitoszyce -
obwodnica”.

5. Uchwata Nr XLIX.384.2018 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 27 lipca 2018
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
obrebie Mitoszyce, gm. Jelcz-Laskowice - ,MPZP Mitoszyce - Asnyka”.

£ -
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10.

Uchwata Nr XX.121.2012 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 27 stycznia 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Mitoszycach, zatwierdzonego uchwata nr XXXVI/305/2001 Rady Miejskiej z dnia 1 czerwca 2001 r.
Uchwata Nr VII/41/2011 Rady Gminy Czernica z dnia 30 maja 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Wojnowice z zakazem zabudowy, gmina
Czernica.

Uchwata Nr XIl/101/2019 Rady Gminy Czernica z dnia 18 grudnia 2019 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Mata z zakazem zabudowy.

Uchwata Nr Xlll/134/2020 Rady Gminy Czernica z dnia 5 lutego 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzastawa Mata przy ul. Gajowej, gmina
Czernica.

Uchwata Nr LVI/300/98 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 17 czerwca 1998 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gazociagu wysokiego
cisnienia DN 200 Czernica - Jelcz-Laskowice etap Il.

Na ponizszej mapie na oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujgcego sie w promieniu
1 kilometra od planowanej inwestycji.

Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.

Chivi_18b

3

iréd}o:‘ REDNET E’Foperty Group Sp. 0. 0. na podstawie mapy dostepnej w: https://jelczlaskowice.e—mapa.net7,
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INWESTYCJE WYNIKAJACE Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,, MPZP MILOSZYCE
- ZACHOD”

e ustala sie lokalizacje ulicy gtéwnej klasy G (docelowo 2/2),

e ustala sie lokalizacje nowej drogi klasy Z (od ul. Wroctawskiej w kierunku ul. Polnej),
e ustala sie lokalizacje drogi klasy Z (w ciagu ul. Polnej),

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
e ustala sie lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej,

e ustala sie lokalizacje pozostatych drég klasy zbiorczej,

e ustala sie lokalizacje drog klasy dojazdowej oraz wewnetrznych,

e ustala sie lokalizacje ciggbéw pieszo-jezdnych,

e ustala sie lokalizacje terenéw sportu i rekreacji,

e ustala sie lokalizacje terenu cmentarza,

e dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej: cieplnej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, odprowadzania wod opadowych, telekomunikacyjnej oraz innych urzadzen
technicznych,

e dopuszcza sie lokalizacje stacji paliw,
e ustala sie lokalizacje terenu infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j.

INWESTYCJE WYNIKAJACE Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POLOZONEGO WE WSI MILOSZYCE, DZIALKI NR 122/2, 524/23, 524/24, 176

e ustala sie lokalizacje terenu eksploatacji kruszyw,

e ustala sie lokalizacje terenu aktywnosSci gospodarczej, w szczegblnoSci dziatalnoS¢ produkeyjna,
magazynowa i sktadowa wraz z niezbednymi obiektami towarzyszacymi, czeScig socjalna i biurowa oraz
urzadzeniami infrastruktury technicznej,

e ustala sie lokalizacje terenu aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem inwestycji ucigzliwych,
e dopuszcza sie lokalizacje obiektow o konstrukcji wiezowej,

e dopuszcza sie instalacje urzadzen niwelujacych negatywny wptyw prowadzonej dziatalnosci eksploatacji
kruszyw: urzadzenia odpylajace, zraszajgce, urzadzenia czyszczace podwozia  pojazdow
z nagromadzonego materiatu mineralnego,

e dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej: cieplnej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, odprowadzania wod opadowych, telekomunikacyjnej oraz innych urzadzen
technicznych,

e ustala sie lokalizacje drog klasy lokalnej i dojazdowe;j.
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INWESTYCJE WYNIKAJACE Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,MPZP MILOSZYCE
A"

e ustala sie lokalizacje terenu projektowanej komunikacji kolejowej,
e dopuszcza sie przebudowe istniejgcego gazociagu wysokiego cisnienia,

e dopuszcza sie budowe nowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia relacji Czechnica - Mitoszyce
- Ole$nica,

e dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej: cieplnej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, odprowadzania wod opadowych, telekomunikacyjnej oraz innych urzadzen
technicznych,

e dopuszcza sie przebudowe, skablowanie lub likwidacje istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia.

INWESTYCJE WYNIKAJACE Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,MPZP MILOSZYCE
- OBWODNICA”

e ustala sie przebieg drogi publicznej klasy gtdwne;j.

INWESTYCJE WYNIKAJACE Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO W OBREBIE MILOSZYCE, GM. JELCZ-LASKOWICE - ,MPZP MILOSZYCE - ASNYKA”

e wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,
e wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej,

e dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej: cieplnej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, odprowadzania wod opadowych, telekomunikacyjnej oraz innych urzadzen
technicznych,

e ustala sie przebieg drég klasy lokalnej oraz zbiorczej.

INWESTYCJE WYNIKAJACE Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO W MILOSZYCACH, ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR XXXVI/305/2001 Z DNIA 1 CZERWCA 2001 R.

e wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowych,
e wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej,

e dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej: cieplnej, wodno-kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, odprowadzania wod opadowych, telekomunikacyjnej oraz innych urzadzen
technicznych,

e ustala sie przebieg drogi publicznej klasy gtdwnej,

e ustala sie przebieg drog klasy lokalnej wewnetrznych.
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3.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji
w promieniu 1 km

Zgodnie z dostepnymi dokumentami w sprawie decyzji Srodowiskowych od maja 2013 roku dla terenéw
w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano decyzje Srodowiskowe dotyczace realizacji nastepujacych
przedsiewziec:

e Decyzja Burmistrza Jelcza-Laskowic z dnia 24 sierpnia 2022 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko przedsiewziecia
pn. ,Zesp6t budynkéw jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej i blizniaczej przy ul. Wroctawskiej
w Mitoszycach”.

e Decyzja Burmistrza Jelcza-Laskowic z dnia 11 paZdziernika 2022 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzigcia polegajacego na ,Budowie farmy fotowoltaicznej Mitoszyce | o mocy do 4MW
realizowanej w granicach czeSci dziatki o nr. ew. 5/1, obreb 0013 Mitoszyce (woj. dolnoslaskie,
gm. Jelcz-Laskowice) wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, w tym z przytaczem.”

e Decyzja Burmistrza Jelcza-Laskowic z dnia 4 maja 2023 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwzigcia pn. ,Eksploatacja piaskéw ze ztoza kruszywa naturalnego MILOSZYCE
realizowana na dziatce nr 122/2 w miejscowosci Mitoszyce, gminie Jelcz-Laskowice, powiecie otawskim,
wojewoddztwie dolnoslgskim.

3.4. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych
przez Burmistrza Jelcza-Laskowic

Brak wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

3.5. Inwestycje wynikajgce z Wieloletniej Prognozy Finansowej miasta i gminy
Jelcz-Laskowice na lata 2023 - 2032

e rozbudowa szkoty w Mitoszycach,

e oSwietlenie lampami solarnymi terenéw Gminy Jelcz-Laskowice.

3.6. Inwestycje wynikajace z budzetu miasta i gminy Jelcz-Laskowice na rok
2023

e zagospodarowanie terenu przystankéw autobusowych wraz z montazem wiat przystankowych,

e remonty gminnych obiektow,

e rozbudowa szkoty w Mitoszycach,

e Dbudowa Infrastruktury Technicznej w Gminie Jelcz-Laskowice na terenach przeznaczonych na cele
przemystowe - budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

o doswietlenie przejs¢ dla pieszych na terenie Gminy,

e zakup i montaz lamp solarnych na terenie gminy Jelcz-Laskowice,

e modernizacja Swietlic wiejskich na terenie gminy Jelcz-Laskowice (utwardzenie placu przy Swietlicy

wiejskiej w Mitoszycach).
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3.7. Wieloletni plan inwestycyjny miasta i gminy Jelcz-Laskowice na lata 2008 -
2015 (obowigzujacy do 2023 roku)

e budowa obwodnicy Mitoszyc,

e budowa i remonty drég i ulic na obszarach wiejskich,

e budowa kanalizacji sanitarnej na obszarach wiejskich,

e modernizacja i budowa sieci wodociggowej na terenach przeznaczonych pod budownictwo,
e rozbudowa infrastruktury sportowej na obszarach wiejskich,

e budowa i modernizacja Swietlic wiejskich.

3.8. Strategia rozwoju miasta i gminy Jelcz-Laskowice na lata 2007 - 2015
(obowigzujaca do 2023 roku)

e opracowanie programu i budowa kanalizacji na obszarach wiejskich,

e budowa sieci kanalizacyjnej na nowych obszarach wyznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe,

e modernizacja i budowa sieci wodociggowej na terenach przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe,
e Budowa pétnocnej obwodnicy Mitoszyc,

e dalsza gazyfikacja miasta Jelcz-Laskowice oraz doprowadzenie gazu przewodowego do miejscowosci na
terenie gminy,

e zagospodarowanie i renowacja zabytkéw historii - Obozu Gross-Rosen.

3.9. Inwestycje wynikajgce z wydanych pozwoleh na budowe

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie
1 km od przedmiotowych dziatek ewidencyjnych, dla ktérych od maja 2020 roku wydano pozwolenia na budowe.

nr decyzji pozwolenia data wydania decyzji

opis rodzaju inwestycji

na budowe pozwolenia na budowe
385/2020 05.05.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
407/2020 12.05.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
397/2020 12.05.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
budowa w trzech etapach szesciu budynkow
416/2020 15.05.2020 mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych Mitoszyce
w zabudowach bliZniaczych wraz z instalacjami
420/2020 19.05.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
460/2020 01.06.2020 budowa b”dy”k“ir?frr ﬁf&m‘;‘a""’az Zniezbedna Mitoszyce, ul. Malczewskiego
474/2020 04.06.2020 budynek mieszkalny jednorodzinny Mitoszyce
478/2020 05.06.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce, ul. Akacjowa
509/2020 17.06.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
512/2020 17.06.2020 budynek mieszkalny jednorodzinny Mitoszyce
546/2020 26.06.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
545/2020 26.06.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
588/2020 06.07.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
10
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nr decyzji pozwolenia data wydania decyzji

opis rodzaju inwestycji

na budowe pozwolenia na budowe
614/2020 15.07.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
636/2020 20.07.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
732/2020 20.08.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
779/2020 14.09.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
795/2020 21.09.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
836/2020 29.09.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
884/2020 12.10.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
921/2020 16.10.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
915/2020 16.10.2020 rozbiérka budynku gospodarczego Mitoszyce
956/2020 26.10.2020 budowa dw?ggnt;‘;gggﬁv;cﬂiesz"a'”yc" Mitoszyce
972/2020 28.10.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
1040/2020 20.11.2020 '°“d°Wi:ng”;y;;’;;‘;ﬁf”ﬁa'l?gZ'g”;%‘r’] ;;:iektem Mitoszyce
1073/2020 02.12.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
1087/2020 04.12.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
g0 oo Mendn g e oo
1130/2020 17.12.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
1149/2020 21.12.2020 przebudowa Swietlicy wiejskiej Mitoszyce
1154/2020 29.12.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
1155/2020 29.12.2020 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
24/2021 14.01.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
57/2021 22.01.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce, ul. Brzozowa
84/2021 29.01.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
95/2021 02.02.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
111/2021 03.02.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
110/2021 03.02.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
114/2021 03.02.2021 b“d°Wam‘i’ésdz":’<‘;f:y:;ajsz;;fo"é‘;c:n';é’:y”"éw Mitoszyce
156/2021 16.02.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
171/2021 24.02.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce, ul. Azaliowa
196/2021 02.03.2021 budowa budynku gtzz;;idzaxfggo wolno stojacego Mitoszyce
207/2021 05.03.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
259/2021 06.04.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
280/2021 09.04.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
368/2021 06.05.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce

budowa budynku ustugowego oraz towarzyszacej
372/2021 07.05.2021 zabudowy jednorodzinnej szeregowej wraz Mitoszyce
z infrastrukturg towarzyszaca

397/2021 14.05.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
398/2021 14.05.2021 budynek mieszkalny jednorodzinny Mitoszyce
407/2021 18.05.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
443/2021 25.05.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
458/2021 26.05.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
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nr decyzji pozwolenia data wydania decyzji

opis rodzaju inwestycji

na budowe pozwolenia na budowe
454/2021 26.05.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
budowa w 12 etapach dwunastu budynkéw .
ab.6740.172.2021 26.05.2021 mieszkalnych jednorodzinnych Mitoszyce
560/2021 24.06.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
561/2021 24.06.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
budowa w IV etapach budynkéw mieszkalnych .
607/2021 06.07.2021 jednorodzinnych wolno stojacych wraz z instalacjami Mitoszyce
przebudowa i nadbudowa budynku ustugowego wraz
604/2021 06.07.2021 ze zmiang sposobu uzytkowania na budynek Mitoszyce
mieszkalny jednorodzinny
631/2021 12.07.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
651/2021 16.07.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
671/2021 19.07.2021 budowa dwgch budyn}(ow mieszkalnych Mitoszyce
jednorodzinnych
679/2021 19.07.2021 budynek mieszkalny jednorodzinny Mitoszyce
682/2021 21.07.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
718/2021 06.08.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
734/2021 10.08.2021 budowa dwc_>ch budyn_kow mieszkalnych Mioszyce
jednorodzinnych
756/2021 16.08.2021 _ budowa w IV etapach czterech budynkow Mitoszyce
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z instalacjami
778/2021 19.08.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
805/2021 31.08.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
866 16.09.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
870/2021 16.09.2021 budowa myjni samochodéw osobowych Mitoszyce, ul. Wroctawska
876/2021 20.09.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
933/2021 15.10.2021 studni i szczelnego zbiornika bezodptywowego na Mitoszyce
Scieki
1013/2021 19.10.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
1061/2021 29.10.2021 _ budowa w IV etapach czterech budynkow Mitoszyce
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z instalacjami
1072/2021 04.11.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
10/75 05.11.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
1078/2021 08.11.2021 budowa dwéch budynkow mieszkalnych Mitoszyce
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
1079/2021 08.11.2021 budowa dwéch budynkw mieszkainyoh Mitoszyce
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
1099/2021 09.11.2021 budowa budynku ustugowego Mitoszyce
1145/2021 25.11.2021 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
1155/2021 29.11.2021 budowa budynku jednorodzinnego Mitoszyce
1156/2021 29.11.2021 osiedle domow jednorodzinnych w zabudowie Mitoszyce
wolnostojace;j i blizniaczej
1196/2021 09.12.2021 budowa czterech budynkow mieszkalnych Mitoszyce
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
17/2022 10.01.2022 _ budowa linii kablowych sredniego napiecia Mitoszyce
i rozbiorka napowietrznej linii Sredniego napiecia
64/2022 27.01.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
budowa w Il etapach czterech budynkéw
78/2022 01.02.2022 mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowach Mitoszyce
blizniaczych
12
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nr decyzji pozwolenia data wydania decyzji

opis rodzaju inwestycji

na budowe pozwolenia na budowe
96/2022 04.02.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
107/2022 10.02.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce

budowa dwéch budynkéw mieszkalnych

153/2022 25.02.2022 jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej Mitoszyce
budowa dwéch budynkéw mieszkalnych "

15472022 25.02.2022 jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej Mitoszyce

183/2022 10.03.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce

zmiana pozwolenia na budowe osiedla doméw
187/2022 11.03.2022 jednorodzinnych w zakresie wykonania sieci wodno- Mitoszyce
kanalizacyjnej

218/2022 28.03.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
zmiana decyzji nr 191/2019 z dnia 28.02.2019

262/2022 07.04.2022 dot. budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce

299/2022 25.04.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce

312/2022 28.04.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
dwulokalowego

332/2022 06.05.2022 budowa budynku mie?zwkflznego jednorodzinnego Mitoszyce

348/2022 12.05.2022 budowa w Il etapach 4 budynk6w mieszkainych Mitoszyce

jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej
351/2022 16.05.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
zmiana decyzji nr 671/2021 z dnia 19.07.2021 dot.

451/2022 23.06.2022 budowy dwéch budynkéw mieszkalnych Mitoszyce
jednorodzinnych

461/2022 27.06.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce

budowa dwdch budynkéw mieszkalnych
597/2022 05.09.2022 jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz Mitoszyce
z zagospodarowaniem terenu

budowa dwéch budynkéw mieszkalnych

595/2022 05.09.2022 jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej Mitoszyce
budowa dwéch budynkéw mieszkalnych "
596/2022 05.09.2022 jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej Mitoszyce
631/2022 21.09.2022 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
723/2022 10.11.2022 zmiana pozwolt_enla na bu_dowe osiedla doméw Mioszyce
jednorodzinnych
730/2022 16.11.2022 budowa drogi 5.KD - L i 1.KD.D wraz Mitoszyce
z oSwietleniem i kanalizacja deszczowa
802/2022 23.12.2022 budowa w IV et_apach bu(_:lynkow mieszkalnych Mioszyce
jednorodzinnych
11/2023 05.01.2023 budowa dziesigciu budynkéw mieszkalnych Mioszyce

jednorodzinnych dwulokalowych

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
73/2023 03.02.2023 wraz z wbudowanym garazem, zbiornikiem na Scieki Mitoszyce
bytowe, deszczéwke i WLZ

140/2023 09.03.2023 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Mitoszyce
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4. Plan zagospodarowania przestrzennego dla
sgsiednich dziatek

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie w wojewddztwie dolnoslaskim, powiecie otawskim, gminie Jelcz-
Laskowice, w obrebie ewidencyjnym Mitoszyce (0013), na dziatkach ewidencyjnych od nr 843/2 do nr 843/198.

Teren przedmiotowej inwestycji graniczy z 6 dziatkami ewidencyjnymi. Przedmiotowe dziatki oraz dziatki sgsiednie
objete sg ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

e ,MPZP Mitoszyce - Zach6d” przyjetego uchwatg Nr XLII/279/2009 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach
z dnia 29 pazdziernika 2009r. ,

e terenu potozonego we wsi Mitoszyce, dziatki nr 122/2, 524/23, 524/24, 176 przyjetego chwatg
nr XXX1X/348/2001 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 12 pazdziernika 2001 r.,

Dziatka nr 339/4 nie jest objeta ustaleniami planu miejscowego.
Mapa z ,MPZP Mitoszyce - Zachdd” z zaznaczeniem terenu inwestycji.

=

-7 v
Zrodfo: REDNET Property Group Sp. z o. 0. na podstawie mapy dostepnej w: https./,www.um.jelcz-laskowice.finn.pl/
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Plany zagospodarowania przestrzennego ustalajg obowiazujgce przeznaczenie terenu, dopuszczalng
wysoko$§é zabudowy oraz dopuszczalny procent zabudowy dziatki. W ponizszej tabeli zamieszczono
wymienione informacje dla analizowanego obszaru.

Symbol na Dopuszczalny procent

Nr dziatek ry;::tu Przeznaczenie w planie Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy zabudowy dziatki

ulica gtéwna
455,510/1 KD-G/Z klasy G, docelowo ulica e nie dotyczy e nie dotyczy
zbiorcza klasy Z

510/2 y ulica gtéwna klasy G 1/2 . )
456 KD-G docelowo Klasy G 2/2 e nie dotyczy e nie dotyczy
1.WS
2.WS wody powierzchniowe . .
510/2 3WS — ciek Bierzwienna e nie dotyczy e nie dotyczy
4.WS
1.KD-D
510/2 2.KD-D ulice klasy dojazdowej e nie dotyczy e nie dotyczy
3.KD-D
1.R . . )
456 2R teren rolniczy e nie dotyczy e nie dotyczy
339/5 KK teren komunikacji kolejowe;j e nie dotyczy e nie dotyczy
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Warszawa, dn. 23/05/2023 r.
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REDNET Consulting Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne
i doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy
analityk6w.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcow i prognoz
rozwoju rynku oraz wspoétprace z architektami przy
opracowywaniu projektu architektonicznego.

Ponadto, REDNET Consulting gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczgwszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne
przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej
realizacji, az po kompleksowa obstuge sprzedazowa.
Dziat REDNET Consulting obstuguje deweloperéow

z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz
prywatnych inwestorow.

KONTAKT

redNet Property Group Sp. z 0.0.
dziat redNet Consulting

Flanders Business Park B

ul. Marcina Flisa 4

02-247 Warszawa

Q (+48 22) 318 72 00

Q (+48 22) 318 72 53

Q consulting@rednetproperty.com
Ewa Palus

Q (+48 22) 318 72 28,

ad ewa.palus@rednetproperty.com
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OFERTA

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza preferencji nabywcéw mieszkan

i doméw

Monitoring rynku

Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego
Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu - inwestycje
mieszkaniowe na wynajem, condo hotele,

apartamenty wakacyjne, akademiki, co-living,
senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspotpraca z architektami, ocena projektow
architektonicznych

Restrukturyzacja projektu deweloperskiego
Due Dilligence dewelopera

Doradztwo strategiczne

Doradztwo transakcyjne

Biznes plan

Consulting kompleksowy

NIP: 632-17-99-435
KRS: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy,

XIIl Wydziat Gospodarczy, nr 0000043992

Kapitat zaktadowy: 29.500,00 PLN

Zarzad:
Prezes: Leszek Maciusowicz

Cztonek Zarzadu: Jedrzej Majka

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak
publikowane w raporcie wnioski i interpretacje sg wyrazem osobistych pogladéw autoréw i tak powinny by¢ traktowane. Autorzy oraz
redNet Property Group Sp. z 0.0. zastrzegajg, ze nie ponosza odpowiedzialnosci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne

podejmowane na podstawie niniejszego raportu. Kopiowanie,

modyfikowanie, uzywanie czesci lub catosci raportu oraz

wykorzystywanie informacji w nim zawartych do sporzadzenia innych dokumentéw bez uprzedniej zgody redNet Property Group Sp.

Z 0.0. jest zabronione.
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Latqcznik 15

HARMONOGRAM ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Lp. Zakres dla budynku Procentowy udziat PLANOWANY
kosztéw budynku w TERMIN
catkowitych kosztach ZREALIZOWANIA
inwestycji (%) ZADANIA
INWESTYCYJNEGO

(liczony od dnia
zawarcia umowy z KL)

| Decyzja o pozwoleniu na budowe i 20% 1 miesiac
dokumentacja techniczna, geolog,
archeolog, dojazdy, infrastruktura
wspdlna
(roboty przygotowawcze, plac budowy,
udziat w budowie sieci ul. Wroctawskiej,
zjazdu na osiedle, parku centralnego)

n Roboty ziemne fundamentowe 10% 2-3 miesigce
Stan surowy zerowy (fundamenty,
izolacje, zasypka)

m Stan surowy (Sciany parteru, strop nad 10% 3-4 miesigce
parterem)
v Stan surowy (Sciany pietra, wierice) 15% 4-5 miesiecy

Dach (konstrukcja)

\Y/ Stan surowy zamkniety. 10% 6 miesiecy
Dach (pokrycie)
Instalacje elektryczne (podtynkowe)
Instalacje wod-kan (piony wod-kan)
Stolarka okienna i drzwiowa

Vi Elewacja 25% 8 miesiecy
Posadzki
Tynki wewnetrzne
Instalacje wod-kan, co, pompa ciepta
Instalacje elektryczne: osprzet
Zagospodarowanie terenu: ogrodzenie,
przytacza,
Zagospodarowanie wspélne: sieci, drogi,
zjazdy
Wykonczenie - stan deweloperski

Vil Potwierdzenie zakoriczenia budowy domu 10% 10 miesiecy
przez PiNB.

RAZEM 100% 10 miesiecy
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