Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

PROSPEKT INFORMACYJNY

08.04.2026

DANE DEWELOPERA

Deweloper INKOM METR KWADRAT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA
KRS: 0000925516

Adres UL. CHALUPNICZA 55

51-503 WROCLAW

Adres miejsca wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej

Numer NIP i REGON

NIP: 8952234413

REGON: 520150323

Numer telefonu

7178 18 618

Adres poczty elektronicznej

BIURO@INKOMSA .PL
DORADCY @INKOMSA .PL

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

WWW.INKOMSA.PL

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres




Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i ul. Nowodworska 17B,C, D,E,F Wroclaw dz. nr 7/14

numer obrebu ewidencyjnego !

Nr ksiggi wieczyste] WRI1K/00465818/4
Istniejace obcigzenia hipoteczne Hipoteka umowna taczna do kwoty 52.050.000 na rzecz Banku VELO BANK S.A
nieruchomosci lub wnioski o wpis ustanowiona jako zabezpieczenie kredytu

w dziale czwartym ksiggi wieczystej (Hipoteka umowna taczna do kwoty 53.550.000 na rzecz Banku VELO BANK S.A na
zabezpieczenie wierzytelnosci banku

W przypadku braku ksiegi wieczy-
stej informacja o powierzchni
dzialki i stanie prawnym nierucho-
mosci 2

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z

istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci):

sasiedztwo ul. Nowodworskiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
sasiedztwo ul. Strzegomskiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo drogi krajowej nr 5 - Estakady Gadowskiej ,,Gadowianki” - mozliwe
ucigzliwosci hatasowe,

sasiedztwo trasy tramwajowej wzdluz ulicy Strzegomskiej,
bliskie sgsiedztwo torow kolejowych,
sasiedztwo stacji kolejowej Wroctaw ,,Nowy Dwoér” i Wroctaw ,,Muchobor”,

sgsiedztwo  terené6w  mieszkaniowych,  przemystowych, ustugowych,
magazynow, Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych,

sasiedztwo hurtowni (m. in. hurtowni budowlanej ,,Builder”, hurtowni
elektrycznej ,,Alkan”),

sasiedztwo stacji prostownikowej ,,Nowodworska”,

sasiedztwo supermarketu ,,Netto” przy ul. Nowodworskiej 17A,
sasiedztwo przedszkoli (m. in. Przedszkola nr 148 i Przedszkola nr 123),
sasiedztwo ko$ciota przy ul. Nowodworskiej 64,

sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej na wschod od terenu
inwestycji,

obszar w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji lezy na terenie strefy
ochrony zabytkéw archeologicznych OW, II i III strefy ochrony
konserwatorskiej,

niemal caly obszar w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji, w tym teren
inwestycji, znajduje si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody w
otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowice.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkoéw

Brak uchwalonego Planu ogoélnego gminy.

zagospodarowania przestrzennego gminy |Uchwala nr LXXX/2105/24 Rady Miejskiej

Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r.
przystapiono do sporzadzenia planu ogdlnego
miasta Wroctawia.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjete uchwata Rady Miejskie;j
Wroctawia nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.



Miejscowy plan zagospodarowania 2018 .

przestrzennego https://geoportal.wroclaw.pl/studium/
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie estakady
Gadowianki oraz ulic Strzegomskiej i
Nowodworskiej we Wroctawiu, przyjety
Uchwatg nr LX1/1594/22 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 24 listopada 2022 r.

https://geoportal.wroclaw.pl/mpzp/

Miejscowy plan rewitalizacji Nie zostal uchwalony na terenie inwestycji.

Miej lan odbud . . .
16)ScOWy plan ocbucowy Nie zostal uchwalony na terenie inwestycji.

Inne* Nie zostaly uchwalone na terenie inwestycji

Ustalenia obowigzujacego zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,ustugi
miejscowego planu (handel detaliczny matopowierzchniowy,
zagospodarowania przestrzennego gastronomia, wystawy i ekspozycje,

dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Przeznaczenie terenu

pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne,
poradnie medyczne, obiekty opieki nad
dzieckiem, zaktady lecznicze dla zwierzat,
edukacja, obiekty ksztalcenia dodatkowego,
produkcja drobna), skwery, infrastruktura
drogowa, obiekty infrastruktury techniczne;j

Maksymalna i minimalna intensywnos¢ Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1.75

zabudowy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wymiar
pionowy budynku, mierzony od rzednej terenu
121 m n. p. m. do najwyzszego punktu
Maksymalna wysokos¢ zabudowy pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 18
m

0,
Minimalny udziat procentowy 35%

powierzchni biologicznie czynnej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1.
2.
3.

DO N OA

dokonania rezerwaciji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j -
1,1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie « dla
handlu detalicznego matopowierzchniowego -
2 miejsca postojowe na 100m2 powierzchni
sprzedazy * dla biur — 2 miejsca postojowe na
100m2 powierzchni uzytkowe;j

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu: na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych
obowiazuje zielen lub teren biologicznie
czynny, skanalizowanie rowow dopuszcza si¢
wylacznie na odcinkach skrzyzowan z
ulicami, drogami wewngtrznymi, zjazdami,
ciggami pieszymi, pieszo — rowerowymi oraz
w innych miejscach uzasadnionych
zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu
publicznego; zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie
ochrony przed hatasem, tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami: 2MW i 2U-MW
naleza do terenow w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;
zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni
wiatrowych, w zakresie gospodarki odpadami
obowiazuja przepisy odrgbne, wyznacza si¢
granice obszaru rehabilitacji istniejacej
zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz
granice obszaru wymagajacego przeksztalcen,
zakazuje si¢ wszelkich obiektow o
wysokos$ciach przewyzszajacych
powierzchnie ograniczajace przeszkody w
otoczeniu lotniska Wroclaw-Strachowice,
wyznaczone na rysunku planu wedlug
dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Wroctaw-Strachowice.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

W planie nie okresla si¢ sposobow
zagospodarowania obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich
terenow, obszardéw, obiektow oraz
krajobrazéw priorytetowych.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Brak ustalen dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim




Wymagania dotyczace ochrony innych
terenoéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

W planie nie okresla si¢ sposobdw
zagospodarowania obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow,
terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich
terenOw, obszarow, obiektow oraz
krajobrazéw priorytetowych.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od terenu
1KDZ, od terenu 1KDL oraz od terenu 1KDZ
przez teren 2MW, z zastrzezeniem - dojazd
przez teren 2MW dopuszcza si¢ wylacznie w
ramach korytarza usytuowania ciggu
komunikacyjnego




Warunki i szczegblowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system
gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi przewody wodociggowe i
kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze,
linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej, oraz inne podobne
przewody dopuszcza si¢ wyltacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach
drogowych; zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza
si¢ wylacznie z sieci wodociagowej;
odprowadzenie §ciekdw bytowych i
przemystowych dopuszcza si¢ wyltacznie
siecig kanalizacji sanitarnej lub
ogoélnosptawnej; zaopatrzenie w energi¢
elektryczng dopuszcza si¢ z sieci
elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrodet energii; przy odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych obowiazuje
stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w
miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;
do sieci kanalizacji deszczowej, rowow,
zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek
dopuszcza si¢ odprowadzenie, po
zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych
odptyw, wylacznie cze$ci wod opadowych i
roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o
ktérym mowa powyzej, nie bylo mozliwe; w
przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej,
rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub
rzek, dopuszcza sig, po zastosowaniu
rozwigzan spowalniajacych odptyw,
odprowadzenie do kanalizacji ogdlnosptawne;j
wylacznie czgsci wod opadowych i
roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o
ktorym mowa powyzej, nie byto mozliwe;
zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢
wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych
niskoemisyjnych systemow grzewczych,
niepowodujacych przekroczen
dopuszczalnych emisji do srodowiska,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; urzadzenia
wytwarzajace energi¢ elektryczng z
promieniowania stonecznego dopuszcza si¢
wylacznie na budynkach oraz budowlach
przykrytych dachem

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100

Przeznaczenie terenu

2MW — Teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, IMW — Teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, 3Z — Teren
zieleni, 2Z — Teren zieleni, 2U — Teren ustug,
1U — Teren ushug, 1U-MW — Teren ustug i




m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym’

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
IWS — Teren wdd powierzchniowych, 1KDZ
— Teren ulic zbiorczych, 1IKDL 2 KDL —
Teren ulic lokalnych, 2ZP— Teren zieleni
parkowe;j

Maksymalna i minimalna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla
dziatki 2MW 1,75

Dla dziatki 2UMW 1,5
Dla dziatki 2U 1.25

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wymiar
pionowy budynku, mierzony od rzednej terenu
121 m n. p. m. do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 18
m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

35%
Za wyjatkiem 3Z 127 80%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimalna liczba miejsc do parkowania: a) dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
1,1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, b)
dla handlu detalicznego
malopowierzchniowego A i B — 2 miejsca
postojowe na 100 mkw. powierzchni
sprzedazy, c) dla gastronomii, rozrywki,
obiektow upowszechniania kultury, wystaw i
ekspozycji i obiektow ksztatcenia
dodatkowego — 1,5 miejsca postojowego na
100 mkw. powierzchni uzytkowej, d) dla biur
— 2 miejsca postojowe na 100 mkw.
powierzchni uzytkowej, e) dla poradni
medycznych i pracowni medycznych — 1,5
miejsca postojowego na 100 mkw.
powierzchni uzytkowej, f) dla edukacji i
obiektow opieki nad dzieckiem — 1,5 miejsca
postojowego na 1 oddziat

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Nie dotyczy — teren inwestycji objety jest
zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
rejonie estakady Gadowianki oraz ulic
Strzegomskiej i Nowodworskiej we
Wroctawiu, przyjetego Uchwalg nr
LX1/1594/22 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 24.11.2022r.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

5> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu"




forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objgtego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zatacznik Analiza 1 km
ROZDZIAL 4.2

studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy

Brak uchwalonego Planu ogoélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyje¢te uchwatg Rady Miejskiej
Wroctawia nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia
2018 1.

https://geoportal.wroclaw.pl/studium/

Inwestycje wynikajace ze Studium
ZALACZNIK Analiza 1km ROZDZIAL 4.1

decyzjach o warunkach zabudowy i

Zatacznik Analiza 1 km

zagospodarowania terenu ROZDZIAL 4.4
decyzjach o srodowiskowych Zalacznik Analiza 1 km
uwarunkowaniach ROZDZIAL 4.3

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie zostaly uchwalony na terenie w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji.

miejscowych planach odbudowy

Nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu
1 km od przedmiotowej inwestycji.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak zagrozenia powodziowego

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdinosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego mogace mie¢

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Decyzja Prezydenta Wroctawia nr 1478/2023
z dnia 24.07.2023 r. zmieniajaca ostateczna
decyzje Prezydenta Wroctawia nr 2054/2021 z
dnia 17.06.2021 r. o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej, wydang na rzecz
Prezydenta Wroctawia, dla przedsiewzigcia
pn.: Rozbudowa i przebudowa ul. Rogowskie;j
(droga gminna nr 106028D) we Wroctawiu
polegajaca na budowie torowiska
tramwajowego i petli tramwajowo-
autobusowej oraz parkingu typu P+R wraz z
infrastruktura w ul. Rogowskiej w ramach
zadania  ,Budowa  wydzielonej trasy
autobusowo-tramwajowej ltaczacej osiedle
Nowy Dwor z centrum Wroclawia.

Decyzja nr 648/2022 z dnia 15 marca 2022 r.
zmieniajaca decyzj¢ Prezydenta Wroclawia o
zezwoleniu na realizacje¢ inwestycji drogowej
Nr 3840/2019 z dnia 21.08.2019 r. o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej
dla zadania pn.: ,,Budowa wydzielonej trasy
autobusowo-tramwajowej ltaczacej osiedle
Nowy Dwor z Centrum Wroclawia” (w
skrocie TAT), planowanego od pl. Orlat
Lwowskich, wzdluz ulic  Robotnicze;j,
Strzegomskiej do ul. Rogowskiej we
Wroctawiu.

Decyzja nr 2054/2021 z dnia 17 czerwca 2021
r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej, na rzecz Prezydenta Wroctawia, dla
przedsiewziecia pn. : Rozbudowa i
przebudowa ul. Rogowskiej (droga gminna nr
106028D ) w e Wroclawiu polegajaca na
budowie torowiska tramwajowego 1 petli
tramwajowo-autobusowe j oraz parkingu typ u
P+R wraz z infrastrukturg w ul. Rogowskiej w
ramach zadania ,,Budowa wydzielonej trasy
autobusowo-tramwajowej ltaczacej osiedle
Nowy Dwoér z centrum Wroctawia"

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji




przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak* nie
Czy pozwolenie na budowe jest )
tak* nie®
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest )
. tak® nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 264/2024 Prezydent Wroclawia
Zaswiadczenie 3814/2024 wydane przez Prezydenta Wroctawia
Decyzja nr 920/2024 Prezydent Wroclawia

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budo-
wlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 i 784), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia rob6t budowlanych

04.2024 - 09.2026

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie budynkow na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep pomie¢dzy budynkami)

Odstgp pomigdzy budynkiem Bl a B2 15.5m

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo

Norma PN-ISO 9836:2022

domu jednorodzinnego
Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych srodkoéw Kredyt
udziat zrodet finansowania finansowych — kredyt, srodki wiasne,
przedsigwziecia deweloperskiego lub |inne
zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Velo Bank S.A
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow bankowy rachunek powierniczy otwarty™ zamkniety®
shizacy gromadzeniu $rodkow
nabywcy
Wysokos¢ stawki procentowej, 0.45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

zgodnie z Umowg Rachunku, Bank wyptaci Deweloperowi $rodki zgromadzone
na OMRP nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy
Deweloperskiej oraz po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia danego etapu
Inwestycji w wyniku Kontroli,
Bank dokonuje wyptat na rzecz Dewelopera $rodkéw zgromadzonych na
Rachunku w formie bezgotowkowej, na podstawie prawidlowej i kompletnej
dyspozycji wyptaty ztozonej na formularzu Banku, w terminie 5 (pigciu) dni
roboczych od dnia stwierdzenia przez Bank, ze Dewelopera spetil warunki
wyplaty (o ile w dyspozycji wyplaty nie przewidziano terminu pdzniejszego),
dyspozycje wyptaty $rodkéw z Rachunku beda podpisywane przez osoby
upowaznione do sktadania o$wiadczen woli w imieniu Dewelopera, zgodnie ze
ztozong w Banku karta wzoréw podpiséw osob uprawnionych do dysponowania
srodkami zgromadzonymi na Rachunku,
wszelkie wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera beda dokonywane wylacznie
na RWW

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Velo Bank S.A

Harmonogram przedsi¢wzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP 2 (BUDYNEK B1/B2)
Lp. Zakres etapu Procentowy
Etapu udziat
kosztéw
| Decyzja o pozwoleniu na budowe i dokumentacja I 15%

techniczna, geolog, archeolog

Roboty przygotowawcze: wyburzeniowe,
przygotowawcze i ziemne, usuniecie kolizji,
zabezpieczenie wykopu- larseny, wykop (bez zasypek
fund. z zewnatrz)

Instalacje wewnetrzne 5%: bednarka budynku, inst.
podposadzkowa

Stan surowy 15% : tj. ptyta fundamentowa, bez $cian
wew.

2025




Vi

Vil

Roboty ziemne 100%: zasypki fundamentu, V 10%
deinstalacja larsenow, 2025

Stan surowy zero 100%: sciany fundamentowe,

strop nad garazem, $ciany parteru, posadzka garazu

Stan surowy 70%: strop nad 3 pietrem, konstrukcja VIl 17%
kondygnacji, balkony, bez Scian dziatowych 2025
instalacje wewnetrzne 15%: rozprowadzenia gtéwne

elektryczne w stropach do 3 pietra

prace wykonczeniowe strop nad garazem 10%

ocieplenie stropu garazu

Stan surowy 85%: strop nad 4 kondygnacja X 10%
Dach i stropodach garazu 10% izolacja podktadowa 2025

stropu nad garazem

instalacje wewnetrzne 15%: instalacje pionow i

gtéwnych rozprowadzen,

sieci i przytacza 60 %

Stan surowy 95% attyki bez wykonczenia, kominy | 12%
murowane z czapami, Sciany dziatowe 2026

Dach i stropodach garazu 30%: styropian stropodac,

odwodnienia

instalacje wewnetrzne 35%: instalacja podtynkowa

do 5 pietra

sieci i przylacza 85%

prace wykonczeniowe strop nad garazem 20%

ocieplenie stropu garazu 50%

zagospodarowanie terenu 15%

Stan surowy 100% 11 10%
Dach i stropodach garazu 75%: styropian 2026
stropodach, odwodnienia

instalacje wewnetrzne 55%: montaz rozdzielni, biaty

montaz w mieszkaniach do 5 pietra

stolarka okienna 55% stolarka PCV do 4 pietra bez

klamek i nawiewnikéw itp., drzwi do mieszkan bez

okué

elewacja 40%

balustrady 10%: marki

prace wykonczeniowe w budynku 15%: ocieplenie

Scian klatek schodowych

windy 30%

sieci i przytacza 90%

prace wykonczeniowe strop nad garazem 30%:

ocieplenie stropu garazu 100%, izolacja

zagospodarowanie terenu 15%

Dach i stropodach garaiu 100% \V 14%
instalacje wewnetrzne 80%: biaty montaz w 2026
mieszkaniach do 5 pietra, montaz grzejnikdw

stolarka okienna i drzwiowa 95% bez osprzetu

elewacja 95%

balustrady 75%

posadzki 35%

prace wykoriczeniowe w budynku 30%: ocieplenie

Scian klatek schodowych siatka + klej, obrébka drzwi,

gtadzie, sufity i biegi

windy 100% udt

sieci i przylacza 100%

prace wykonczeniowe strop nad garazem 80%

zielony dach

zagospodarowanie terenu 15%




VI instalacje wewnetrzne 10%: pomiary, uruchomienie X 12%

stolarka okienna i drzwiowa 100%: osprzet 2026
elewacja 100%: parter wykornczenia

balustrady 100%

posadzki 100%

prace wykonczeniowe w budynku 100%

windy 100% udt

prace wykorczeniowe strop nad garazem 10%:

zielony dach

zagospodarowanie terenu 100%: bruki

Odbiory PINB
Uzyskanie Decyzji Pozwolenia na uzytkowanie
Przepisanie wtasnosci lokalu
RAZEM 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Z godnie z umowa deweloperska cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki

podatku VAT, o kwote¢ wynikajaca ze zmiany tej stawki, o czym Deweloper zawiadomi

pisemnie Nabywce. Jezeli zmiana stawki podatku VAT spowoduje wzrost ceny

przedmiotdéw niniejszej Umowy, Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od

niniejszej Umowy w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia od Dewelopera.

W przypadku, gdy Nabywca nie skorzysta z przystugujacego prawa odstapienia od tej

Umowy, begdzie zobowigzany do uregulowania rdéznicy w cenie w terminie 21 dni, liczac

od dnia otrzymania zawiadomienia, o ktorym mowa powyzej, jednakze nie pdzniej niz
do dnia odbioru Przedmiotow Umowy przez Nabywce.

Zgodnie z par.7 pkt.3 Umowy deweloperskiej
W przypadku, gdy w wyniku obmiaru powykonawczego Lokalu, zostanie
stwierdzone, iz wystepuje réznica pomigdzy projektowang a rzeczywisty

1.

powierzchnig Lokalu, Strony zgodnie postanawiaja, ze:

a)

b)

w przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu jest wyzsza do 2 % od
projektowanej powierzchni Lokalu, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 niniejszej Umowy,
Deweloper podwyzszy cen¢ Lokalu w oparciu o $rednig ceng metra
kwadratowego Lokalu, obliczong jako iloraz ceny Lokalu i jego projektowej
powierzchni; natomiast w przypadku, w ktorym rzeczywista powierzchnia Lokalu
bedzie wyzsza powyzej 2% od projektowanej powierzchni Lokalu, o ktérej mowa
w § 3 ust. 1 niniejszej Umowy - cena Lokalu pozostanie bez zmian, a Nabywca
jest uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 14 dni od otrzymania
pisemnego zawiadomienia od Dewelopera o rzeczywistej powierzchni Lokalu,
zgodnie z ust. 5 niniejszego paragrafu.
w przypadku, gdy rzeczywista powierzchnia Lokalu jest nizsza od projektowanej
powierzchni Lokalu, o ktorej mowa w § 3 ust.1 niniejszej Umowy, Deweloper
obnizy cen¢ Lokalu w oparciu o $rednig cen¢ metra kwadratowego Lokalu,
obliczong jako iloraz ceny Lokalu i jego projektowej powierzchni. -----------------—

Rozliczenie ceny Lokalu nastapi przed zawarciem Umowy Przyrzeczonej. Korekta
ceny Lokalu w trybie opisanym w niniejszym ustgpie powoduje automatycznie

zmiang ceny przedmiotu Umowy i nie wymaga zmiany Umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstgpié
od umowy deweloperskiej

. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w terminie 30 dni od daty jej zawarcia: -------

. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 Nabywca ma prawo odstgpienia od

. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 przed skorzystaniem z prawa

. W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 Nabywca ma prawo odstapienia od

. W przypadku o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 Nabywca ma prawo odstapienia od

. W przypadku o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 Nabywca ma prawo odstgpienia od

. Strony ustalaja, iz o$wiadczenie Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne,

. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy w terminie do dnia ***** r,

1) jezeli Umowa nie zawiera elementow, o ktdorych mowa w art. 35 lub art. 36
Nowej Ustawy Deweloperskiej,
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktoérych
mowa w art. 35 ust. 2 Nowej Ustawy Deweloperskiej,
3) jezeli Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 Iub art. 22 Nowej Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, -------------------—-
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zalagcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania Umowy, ---------
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktéorego zawarto Umowe, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego, -----------
6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z Umowy
deweloperskiej w terminie wynikajagcym z Umowy,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie o ktorym mowa w art. 10
ust.1 Nowej Ustawy Deweloperskiej,
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2, -----
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w
art.12 ust.2 Nowej Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre§lonym w tym
przepisie,
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
za zasadach okreslonych w art. 41 ust.11 Nowej Ustawy Deweloperskiej, --------
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktérym mowa
art. 41 ust. 15 Nowej Ustawy Deweloperskie;j,
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003r. Prawo upadtosciowe.

Umowy w terminie 30 dni od daty jej zawarcia.

odstagpienia, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z Umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu
wyznaczonego terminu b¢dzie uprawniony do odstgpienia od Umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Nowej Ustawy Deweloperskiej.

Umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

Umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o ktorych mowa art. 12 ust. 1 Nowej Ustawy Deweloperskiej. ----------------

jezeli ztozone jest w formie pisemnej i zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o wybudowanie Budynku
1 przeniesienie prawa wlasnosci nieruchomosci na Nabywce z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi.

Odstgpienie od umowy przez Dewelopera.

w nastepujacych przypadkach:
a) uchybienia przez Nabywce terminowi wptaty ceny lub wplaty ceny w wysokos$ci
nizszej, okreslonych w harmonogramie wptat stanowigcym Zatgczniku numer 3
do niniejszej] Umowy, z zastrzezeniem, iz Deweloper przed wykonaniem prawa
odstgpienia, zobowiazuje si¢ wezwa¢ Nabywce na piSmie do dokonania naleznej
wplaty, wyznaczajac dodatkowy termin nie krotszy niz 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania,




b) nieprzystapienia przez Nabywce¢ do Odbioru Przedmiotu Umowy, pomimo
dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 dni,

¢) nieprzystagpienia przez Nabywce do zawarcia Umowy Przyrzeczonej, pomimo
dwukrotnego dore¢czenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 dni.

. Uprawnienie do odstgpienia od Umowy z przyczyn okre§lonych w ust. 1 powyzej nie

przystuguje Deweloperowi w przypadku, gdy niespetnienie §wiadczenia pieni¢znego
przez Nabywce lub jego dwukrotne niestawiennictwo spowodowane jest dziataniem

sity wyzszej.

. W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowiazany jest

dostarczy¢ Deweloperowi, w terminie 3 dni od daty otrzymania o$wiadczenia o
odstgpieniu od Umowy, oswiadczenie w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, obejmujace zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomos$ci roszczenia o wybudowanie Budynku i przeniesienie prawa

wlasnosci nieruchomosci na Nabywece.

. Strony ustalaja, iz o§wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od Umowy wymaga dla

swej waznosci formy pisemne;.

. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy z przyczyn wskazanych w

ust. 1 powyzej, Deweloper, w terminic 30 dni liczonych od dnia ztozenia
o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej Umowy, zwroci na rachunek bankowy
wskazany pisemnie przez Nabywcg, wszelkie wptacone przez niego kwoty.-------------

. W terminie 30 dni od otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy

Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego o ktorym
mowa w rozdziale 7 ustawy o dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym w celu realizacji
przez ten Fundusz w przypadku okreslonym w art. 48 ust.1 pkt 6 Nowej Ustawy
deweloperskiej informacje¢ o wysokosci Srodkow zwroconych Nabywcey w zwiagzku z
odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu §rodkow. ---------------

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie

obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:




a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wlasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peine;j
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Z powyzszymi dokumentami mozna zapoznac si¢ w siedzibie dewelopera ul. Chalupnicza 55, Wroctaw, od poniedziatku do
piatku od godz.8:00 do 16:00 po uprzednim umowieniu sig.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Velo Bank S.A[nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 ...).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Velo Bank S.A[nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— s [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy| korzysta takze z nastepujacych znakow
towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896,




23201 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 ...).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j

restrukturyzacji.
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie dolnoslgskim, we Wroctawiu, w dzielnicy Fabryczna,
przy ul. Nowodworskiej 17b, na dziatkach ewidencyjnych nr 9/27, 9/28, 9/30 (Arkusz 4), zlokalizowanych w
obrebie ewidencyjnym Nowy Dwér 0039 oraz na dziatkach ewidencyjnych nr 7/9, 7/11, 7/12, 7/13, 7/14 (Arkusz
1), zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym Muchob6r Maty 0037.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujgcy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCIJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e sgsiedztwo ul. Nowodworskiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo ul. Strzegomskiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e sasiedztwo drogi krajowej nr 5 - estakady Gadowskiej ,Ggdowianki” - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
e sgsiedztwo trasy tramwajowej wzdtuz ulicy Strzegomskiej,

e bliskie sgsiedztwo toréw kolejowych,

e sgsiedztwo stacji kolejowej Wroctaw ,,Nowy Dwér” i Wroctaw ,,Muchobor”,

e sgsiedztwo terendbw mieszkaniowych, ustugowych, biurowych, przemystowych, Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych, terenow zieleni (skwer Ludwika Witolda Rajchmana),

e sgsiedztwo hurtowni (m. in. hurtowni budowlanej ,Builder”, hurtowni elektrycznej ,Alkan”),

3
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e sgsiedztwo stacji prostownikowej ,Nowodworska”,

e sgsiedztwo supermarketu ,Netto” przy ul. Nowodworskiej 17A,

e sgsiedztwo przedszkoli (m. in. Przedszkola nr 148 i Przedszkola nr 123),

e sgsiedztwo szk6t (m.in. Zespotu Szkot nr 6),

e sgsiedztwo kosciota przy ul. Nowodworskiej 64,

e sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej na wschod od terenu inwestycji,

e obszar w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji lezy na terenie strefy ochrony zabytkow
archeologicznych OW, Il i lll strefy ochrony konserwatorskiej,

e niemal caty obszar w promieniu 1 km od przedmiotowej inwestycji, w tym teren inwestycji, znajduje sie w
granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody w otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowice.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzgdzania raportu przedmiotowe dziatki sg objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie estakady Gadowianki oraz ulic Strzegomskiej i Nowodworskiej we Wroctawiu, przyjetego
Uchwatg nr LXI/1594/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 listopada 2022 r.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjetego uchwatg
Rady Miejskiej Wroctawia nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r.,

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.

Postuzono sie réwniez: uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, miejscowymi planami odbudowy,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jgdrowej, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktérych brak jest informacji o planowanych
przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.
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4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU
1 KILOMETRA OD  PRZEDMIOTOWYCH  DZIALEK
EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z planu ogdlnego gminy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy. Uchwatg nr LXXX/2105/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietnia
2024 r. przystapiono do sporzadzenia planu ogdlnego miasta Wroctawia.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjete
uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r. Inwestycje wynikajace ze Studium:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia

e podkreslenie i wzmocnienie indywidualnego charakteru poszczegblnych uktadéw kompozycyjnych
jednostki, zaakcentowanie ich granic oraz wykreowanie potaczen kompozycyjnych miedzy nimi,

e wzmocnienie lokalnego centrum poprzez wykreowanie przestrzeni publicznych w randze dla osrodkéw
lokalnych. Wzmocnienie gtéwnej osi ustugowo - handlowej,

e powigzanie jednostki z terenami zieleni w tym w szczegblnosci z rzeka Sleza; zagospodarowanie wnetrz
miedzy blokami zielenig oraz obiektami rekreacyjnymi,

e wzmocnienie roli transportu zbiorowego w obstudze jednostki poprzez rozwéj transportu szynowego, w tym
takze wykreowanie miejsc weztowych o funkcji przesiadkowej integrujacych r6zne Srodki transportu;
wyksztatcenie miejsc pod nowe przystanki kolejowe; wzmocnienie powigzan pieszych i rowerowych
jednostki.

e uczytelnienie ukfadu urbanistycznego osiedla - poprawa relacji miedzy zabudowg wielorodzinng i
jednorodzinng

e zachowanie odpowiedniej proporcji miedzy nowopowstajgcg zabudowg a terenami zieleni; uzupetnienie
pojedynczych luk w zabudowie jednorodzinnej,

e podniesienie jakosci istniejacych przestrzeni publicznych i wykreowanie nowych, spdjnych powigzan
dostepnych dla wszystkich mieszkancow,

e podniesienie jakoSci terendw zielonych,

e wzmochienie powigzan pieszo - rowerowych wewnatrz jednostki oraz wykreowanie nowych powigzan z
sagsiednimi jednostkami, terenami zieleni oraz miejscami weztowymi o funkcji przesiadkowej w transporcie
zbiorowym,

e zachowanie i wzmocnienie pasmowych powigzan terenow zieleni wewnatrzblokowej wraz ze spdjnym
potaczeniem pieszo - rowerowym z Parkiem Zachodnim,

e podniesienie rangi i wartosci istniejacych przestrzeni publicznych przy jednoczesnym zachowaniu
pierwotnych zatozen projektowych,

e wzmocnienie roli transportu zbiorowego w obstudze jednostki poprzez rozwiniecie uktadu transportu
szynowego; wzbogacenie stacji Wroctaw Kuzniki o miejsce integracji roznych srodkow transportu,

e wykreowanie wyspecjalizowanej jednostki o funkcji przemystowo-ustugowej w formie parku biznesowo-
technologicznego,
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stworzenie systemu przestrzeni publicznych dla uzytkownikéw kompleksow zabudowy przemystowo-
ustugowej oraz wyksztatcenie od strony Srédmiejskiej Obwodnicy Wroctawia, ulicy Strzegomskiej, stacji
Mikotajéw i stacji Muchobor przestrzeni hierarchicznie waznych i wykreowanie w tych obszarach stref
wejSciowych do poszczegbdinych kompleksow,

wprowadzenie zieleni wzbogacajgcej przestrzen ustugowa i przemystowa,

rozwéj transportu zbiorowego w oparciu o transport szynowy, w tym wyksztatcenie miejsc pod nowe
przystanki kolejowe,

wykreowanie powigzan pieszych i rowerowych z sgsiednimi jednostkami oraz miejscami weztowymi o
funkcji przesiadkowej w transporcie zbiorowym; wzbogacenie systemu rowerowego o nowe trasy, w tym w
szczegblnosci prowadzone niezaleznie od uktadu drogowego,

zwiekszenie powigzan osrodka handlowego z otaczajgcg go zabudowa mieszkaniowa poprzez
wykreowanie systemu przestrzeni publicznych; aktywizacja terenéw ustugowych przy ulicy Bystrzyckiej w
spéjnym powigzaniu z sgsiadujgcymi obszarami ustugowym,

wzmochienie roli transportu zbiorowego w obstudze jednostki poprzez rozwdj transportu szynowego,
wyksztatcenie miejsc pod nowe przystanki kolejowe a takze usprawnienie funkcjonalnosci istniejgcych
miejsc przesiadkowych,

wykreowanie powigzan pieszych i rowerowych z sgsiednimi jednostkami, terenami zieleni i rzecznymi,
miejscami weztowymi o funkcji przesiadkowej w transporcie zbiorowym. Wzbogacenie systemu
rowerowego o nowe trasy,

ustala sie lokalizacje gtéwnego korytarza tramwajowego wzdtuz ul. Balonowej, ul. Horbaczewskiego, ul.
Bystrzyckiej, ul. Orlinskiego,

ustala sie lokalizacje rowerostrad wzdtuz ul. Strzegomskiej i ul. Estakady Gadowskiej,

ustala sie lokalizacje trasy rowerowej zbiorczej m. in. wzdtuz ul. Chociebuskiej, ul. Nowodworskiej,
ul. Gubinskiej, ul. Drzewieckiej, ul. Bystrzyckiej, ul. Hermanowskiej, ul. Balonowej, ul. Horbaczewskiego, ul.
Rogowskiej,

ustala sie lokalizacje trasy rowerowej rekreacyjnej biegnacej od ul. Horbaczewskiego do ul. Bajana,

ustala sie lokalizacje alternatywnej trasy greenway wzdtuz ul. Chociebuskiej, ul. Bystrzyckiej i wzdtuz torow
kolejowych,

ustala sie realizacje drogi zbiorczej - przedtuzenie ul. Bystrzyckiej w kierunku zachodnim do
ul. HermanowskKiej,

ustala sie realizacje drogi zbiorczej - przedtuzenie ul. Zernickiej w kierunku potudniowo-wschodnim do ul.
Nowodworskiej,

ustala sie granice obszaréw B i C, na ktoérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,

ustala sie lokalizacje pompowni wody ,Bystrzyca” w rejonie skrzyzowania ul. Bystrzyckiej i estakady
Gadowianki,

ustala sie obszary wymagajace przeksztatcen i rehabilitaciji,

na catym obszarze miasta dopuszcza sie planowanie lub budowe nowych ulic nie zaliczonych do ukfadu
podstawowego, uzupetniajgcego i ulic Srodmiejskich, jednak o klasie co najwyzej zbiorczej; dopuszcza sie
rowniez budowe tuneli komunikacyjnych, w tym réwniez poza wyznaczonymi korytarzami ulic,
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dopuszcza sie uzupetnienie systemu podstawowego i uzupetniajgcego tras tramwajowych o nowe
niewskazane elementy, pod warunkiem zaistnienia uwarunkowan wymagajgcych i uzasadniajgcych ich
wprowadzenie,

dopuszcza sie wykorzystanie korytarzy tras tramwajowych - przejsciowo - na trasy autobusowe o
wysokich parametrach obstugi komunikacyjnej.

zrodfto: https;//geoportal.wroclaw.pl/studium/

4.2,

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja
obowigzuja ustalenia 25 planéw miejscowych:

1.

10.

11.

12.

Uchwata nr L/1273/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Gadéw Maty w rejonie ulic Jerzego
Bajana i Eugeniusza Horbaczewskiego we Wroctawiu.

Uchwata nr IX/237/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Szybowcowej, Na Ostatnim Groszu,
Ptk. Bolestawa Orlinskiego i Eugeniusza Horbaczewskiego we Wroctawiu.

Uchwata nr VIlII/143/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Bystrzyckiej we
Wroctawiu.

Uchwata nr XLII/2925/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 pazdziernika 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesSci obszaru rozwoju Astra i
zachodniej czeSci zespotu urbanistycznego Gadow Przemystowy oraz potudniowej czesSci zespotu
urbanistycznego Osiedle Kosmonautow we Wroctawiu.

Uchwata nr XXIV/646/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 czerwca 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bystrzyckiej i Kwiskiej we Wroctawiu.

Uchwata nr X/190/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu Kuzniki Kolejowe we Wroctawiu.

Uchwata nr XV/440/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nowodworskiej we Wroctawiu.

Uchwata nr LXI/1594/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie estakady Gadowianki oraz ulic
Strzegomskiej i Nowodworskiej we Wroctawiu.

Uchwata nr L/1758/02 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 lipca 2002 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami Szwajcarska,
Klecinskg, Muchoborska, Dunska i linig kolejowa we Wroctawiu.

Uchwata nr VIII/162/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Muchoboru Matego Komercyjnego we
Wroctawiu.

Uchwata nr Xlll/333/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 wrzesnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Muchoborskiej i Austriackiej we
Wroctawiu.

Uchwata nr XLI/2532/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 29 wrzeSnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu urbanistycznego Muchobdr Maty w
rejonie ulic Klecinskiej i Szkockiej we Wroctawiu.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

Uchwata nr LXIll/1544/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Klecinskiej i
Muchoborskiej we Wroctawiu.

Uchwata nr XXVI/943/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 listopada 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Dunskiej we Wroctawiu.

Uchwata nr VIII/199/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie zachodniego odcinka ulicy Fabrycznej we
Wroctawiu.

Uchwata nr XXXII/2290/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw przemystowych w rejonie ulicy
Strzegomskiej, w obrebie Grabiszyn we Wroctawiu.

Uchwata nr lll/27/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 grudnia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Strzegomskiej i
Otynskiej w obrebie Muchobér Maty we Wroctawiu.

Uchwata nr Xlll/249/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 lipca 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic: Rogowskiej i
Zernickiej we Wroctawiu.

Uchwata nr LXXVIII/2047/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic Zemskiej i
Nowodworskiej we Wroctawiu.

Uchwata nr LI/3168/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 maja 2006 r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Rogowskiej we Wroctawiu.

Uchwata nr LXI/1564/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 lipca 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Strzegomskiej, Szwedzkiej i
Hiszpanskiej we Wroctawiu.

Uchwata nr XXV/817,/00 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2000 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w rejonie ulicy Granicznej i Minskiej w
obrebie Muchobér Wielki we Wroctawiu.

Uchwata nr XXVIII/765/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 pazdziernika 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Strzegomskiej i
Gubinskiej we Wroctawiu.

Uchwata nr XVI/285/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 wrzeSnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Strzegomskiej we Wroctawiu.

Uchwata nr XXIll/441/25 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 wrzesnia 2025 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Na Ostatnim Groszu, Ktodnickiej i
Kwiskiej we Wroctawiu.

zrodfto: https://geoportal.wroclaw.pl/mpzp/

Na nastepnej stronie wypisano inwestycje wynikajace z wyzej wymienionych planéw miejscowych.
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Zrodto: opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy dostepnej w: https://gis.um.wroc.pl/

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Gadéw Maly w rejonie
ulic Jerzego Bajana i Eugeniusza Horbaczewskiego we Wroctawiu:

e granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
granicami obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

e na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie,

e W ramach przeznaczenia rozrywka dopuszcza sie wytgcznie kasyna i salony gier, kregielnie, sale
bilardowe,

e na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny,
e obowigzujg obiekty szczegdlne w obszarach usytuowania obiektéw szczegblnych,
e dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

e przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub usytuowane w
konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektéw inzynierskich,

e ustala sie korytarze usytuowania ciggu pieszego.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Szybowcowej, Na
Ostatnim Groszu, Ptk. Bolestawa Orlifiskiego i Eugeniusza Horbaczewskiego we Wroctawiu:

e granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

e na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie,
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w ramach przeznaczenia obiekty hotelowe - dopuszcza sie wytgcznie hotele, motele, pensjonaty i
schroniska mtodziezowe; policja i stuzby ochrony - dopuszcza sie wytacznie obiekty policji i strazy
miejskiej,

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiagzuje zielen lub teren biologicznie czynny,

ustala sie granice terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
mkw.,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia;

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytgcznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych obiektow inzynierskich,

odprowadzenie Sciekow komunalnych dopuszcza sie wytacznie siecig kanalizacyjna,
obowigzuje dominanta w miejscu wskazanym na rysunku planu,

ustala sie korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy
Bystrzyckiej we Wroctawiu:

granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych,

na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie,

wyznacza sie granice obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej zgodnie z
rysunkiem planu,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia;

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytgcznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych obiektow inzynierskich,

odprowadzenie Sciekdw komunalnych dopuszcza sie wylgcznie siecig kanalizacyjng,
na terenie 1KDZ (ul. Bystrzycka) ustala sie torowisko tramwajowe i trase rowerowg,
na terenie 2KDL/1 (ul. Bajana) ustala sie trase rowerowa,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej 3KDD, tgczacej ul. Balonowg z ul. Bajana.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci obszaru rozwoju
Astra i zachodniej czeSci zespotu urbanistycznego Gadéw Przemystowy oraz potudniowej czeSci zespotu
urbanistycznego Osiedle Kosmonautéw we Wroctawiu:

sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic,

projektowany uktad poszczegblnych sieci uzbrojenia nalezy sytuowaé réwnolegle w stosunku do
istniejgcych i planowanych linii rozgraniczajgcych ulic,

w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajacymi ulic, nalezy prowadzi¢
je rownolegle do linii zabudowy lub granic dziatek,

w przypadku, gdy istniejgce uzbrojenie terenu prowadzone jest w sposOb sprzeczny z zasadami
okreslonymi w pkt 1, 2 i 3 - nalezy dazy¢ do jego przetozenia umozliwiajac prawidtowe sytuowanie innych
sieci,
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odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1, 2, 3 i 4 dopuszcza sie wylgcznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tych ustalen,

dopuszcza sie realizacje urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na terenach
wiasnych inwestoréw,

realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac¢ kompleksowa realizacje uzbrojenia technicznego;

ustala sie demontaz wszystkich nieczynnych istniejgcych sieci uzbrojenia terenu wraz z modernizacja,
budowg i przebudowg uktadu komunikacyjnego;

ustala sie realizacje nowych sieci po trasach zdemontowanych nieczynnych sieci, pod warunkiem
zachowania zgodnych z przepisami odlegtosci od innych elementéw uzbrojenia podziemnego;

ustala sie przebudowe istniejgcych i likwidacje nieczynnych sieci, kolidujacych z planowanym
zainwestowaniem,

ustala sie budowe rozdzielczej sieci wodociggowej w ukfadach pierscieniowych, zapewniajgcych ciggtosé
dostawy wody do odbiorcow oraz zabezpieczenie ppoz.,

dopuszcza sie zmiane trasy magistrali wodociagowej & 800 mm na odcinku przebiegajacym przez teren
oznaczony nha rysunku planu symbolem 3U/US kolidujgcym z planowanym zainwestowaniem, na koszt
inwestora,

ustala sie spiecie magistrali wodociggowej & 400 w ul. Balonowej z siecig wodociggowa 0 225 mm w ul.
Bystrzyckiej,

ustala sie wymiane sieci wodociggowej, ktéra ze wzgledu na zbyt mate przekroje lub zty stan techniczny
nie pozwala na dostawe wody w odpowiedniej ilosci i odpowiednim cisnieniu,

dopuszcza sie zmiane trasy kolektora kanalizacji ogélnosptawnej @ 1000 mm na odcinku przebiegajacym
przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U/US kolidujgcym z planowanym zainwestowaniem,
na koszt inwestora,

ustala sie obowigzek zapewnienia dojazdu do komoér kanalizacyjnych kolektora,

ustala sie podczyszczenie Sciekdw przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartoSciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, w oczyszczalniach zaktadowych,
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

ustala sie wyposazenie w sieé¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,

ustala sie utwardzenie i skanalizowanie terendéw, na ktérych moze dojs¢é do zanieczyszczenia
substancjami,

dopuszcza sie zmiane trasy sieci gazowej niskiego ciSnienia @ 400 mm na odcinku przebiegajacym przez
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U/US kolidujacym z planowanym zainwestowaniem, na
koszt inwestora,

ustala sie rozbudowe i budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego
napiecia wraz z budowa stacji transformatorowych, wykonanych w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terendéw jako wbudowane lub obiekty wolno stojace na wydzielonych dziatkach lub na
terenie wlasnym inwestora z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu,

ustala sie powiazanie linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa powyzej z istniejaca siecig Sredniego i
niskiego napiecia,

dopuszcza sie realizacje lokalnych Zrodet ciepta wykorzystujgcych odnawialne Zrodta energii;
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dopuszcza sie zmiane trasy magistrali cieptowniczej 2 x @ 700 mm na odcinku przebiegajacym przez
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U/US kolidujgcym z planowanym zainwestowaniem, na
koszt inwestora;

ustala sie likwidacje lub modernizacje lokalnych kottowni o wysokim stopniu emisji zanieczyszczen,
poprzez zmiane czynnika grzewczego oraz stosowanie urzagdzen grzewczych o wysokiej sprawnosci,

ustala sie lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspdlnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci,

zaleca sie wprowadzenie zadrzewien przyulicznych w formie alei,

na catym obszarze objetym planem obowigzuje ustalenie dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow - wprowadza sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

ustala sie lokalizacje pasu zieleni ochronnej wzdtuz ul. Horbaczewskiego i ul. Balonowej,
ustala sie lokalizacje dominanty,

na terenie 1KDZ (ul. Bystrzycka) ustala sie torowisko tramwajowe i Sciezke rowerowa,
ustala sie realizacje drogi zbiorczej 2KD-Z , rownolegtej do ul. Bystrzyckiej,

ustala sie realizacje Sciezek rowerowych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bystrzyckiej i
Kwiskiej we Wroctawiu:

granica obszaru objetego planem tozsama z granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
zZnaczeniu lokalnym,

na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie,

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny,
dopuszcza sie sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytacznie jako podziemne,

wyznacza sie granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW,

dopuszcza sie wytacznie urzadzenia wytwarzajgce energie pochodzgcg wylgcznie z promieniowania
stonecznego oraz z wnetrza ziemi,

lokalizowanie urzadzehn wykorzystujacych energie pochodzacag z promieniowania stonecznego dopuszcza
sie wytacznie na budynkach,

obowiagzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu,
ustala sie lokalizacje korytarzy usytuowania ciggdéw pieszo-rowerowych,
ustala sie lokalizacje dominanty i akcentu architektonicznego,

ustal sie realizacje tras rowerowych,

ustal sie realizacje drogi dojazdowej 2KDD biegngcej od ul. Bystrzyckiej i dalej rownolegle wzdtuz toréw
kolejowych,

ustala sie realizacje drogi dojazdowej 3KDD biegnacej od ul. Bystrzyckiej do planowanej drogi 2KDD,

ustala sie realizacje drogi wewnetrznej 1KDW biegnacej od ul. Bystrzyckiej do planowanej drogi 2KDD.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu Kuzniki Kolejowe
we Wroctawiu:

granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, granicami strefy ochrony konserwatorskiej i granicami terenéw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie,

w ramach przeznaczenia terenu obiekty hotelowe nie dopuszcza sie domow wycieczkowych, gospod i
schronisk,

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen,

wyznacza sie granice obszaréw przeksztatcen i rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia;
zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytgcznie z sieci wodociggowej,
odprowadzenie Sciekdw komunalnych dopuszcza sie wylgcznie siecig kanalizacyjna,

przewody sieci uzbrojenia dopuszcza sie wylacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach
drogowych lub kolejowych obiektéw inzynierskich,

ustala sie realizacje tras rowerowych,
ustala sie realizacje drogi dojazdowej 3KDD/3 biegnacej od ul. Hermanowskiej do torow kolejowych,
ustala sie realizacje drog wewnetrznych,

na terenie 3KDD/3 obowigzuje trasa rowerowa fgczgca trase rowerowg na terenie 1KDZ
(ul. Hermanowska) z terenami: 4KDPR/1, 4KDPR/2 i 4AKDPR/3,

na terenie 3KDD/3 obowigzuje powigzanie piesze i rowerowe z przystankiem kolejowym Nowy Dwor.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nowodworskiej we
Wroctawiu:

granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej, granica terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie,

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny,

wyznacza sie granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granice
obszaru wymagajacego przeksztatcen zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytgcznie jako
podziemne,

ustala sie realizacje tras rowerowych,
ustala sie obszar nawierzchni do specjalnego opracowania wskazany na rysunku planu,

obowigzuje obiekt szczegdlny w miejscu wskazanym na rysunku planu.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie estakady Ggdowianki
oraz ulic Strzegomskiej i Nowodworskiej we Wroctawiu:

na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszgce kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie,

w ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza sie szkot,
na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny,

skanalizowanie rowow dopuszcza sie wytacznie na odcinkach skrzyzowan z ulicami, drogami
wewnetrznymi, zjazdami, ciaggami pieszymi, pieszo - rowerowymi oraz w innych miejscach uzasadnionych
zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej wskazang na rysunku planu,

wyznacza sie granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granice
obszaru wymagajacego przeksztatcen, zgodnie z rysunkiem planu,

wyznacza sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, tozsame z
granicg obszaru objetego planem,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, przewody
wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne lub
usytuowane w konstrukcjach drogowych,

urzadzenia wytwarzajgce energie elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza sie wytgcznie na
budynkach oraz budowlach przekrytych dachem,

przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzah polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czeSci wod w miejscu opadu, w szczegbdlnoSci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie,

ustala sie lokalizacje usytuowania korytarza ciggu pieszo-rowerowego i ciggu komunikacyjnego,
obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania, na obszarze wskazanym na rysunku planu,
obowigzuje obiekt szczegdlny w miejscu wskazanym na rysunku planu,

ustala sie realizacje drogi zbiorczej 1KDZ biegnacej od ul. Nowodworskiej w kierunku pétnocno-
zachodnim,

ustala sie realizacje trasy rowerowej,

na terenie 2KDL (ul. Nowodworska) obowigzuje plac do zawracania.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami
Szwajcarska, Kleciriskg, Muchoborska, Duriskg i linig kolejowa we Wroctawiu:

wyznacza sie strefe ochronng od linii elektroenergetycznej,
ustala sie lokalizacje dominanty architektonicznej,

linie rozgraniczajace ulic oznaczone na rysunku planu sg réwnoczesnie liniami rozgraniczajgcymi sieci
uzbrojenia technicznego; projektowane sieci, jak rowniez istniejgce, w miare ich modernizacji, nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic,

dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzgdzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszgcych inwestycjom na
terenach wtasnych inwestorow,

ustala sie rozbudowe istniejacej w ul. Klecinskiej i Muchoborskiej sieci wodociagowej, na tereny objete
planem, poprzez budowe sieci rozdzielczej,
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ustala sie budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w uktadach pierscieniowych, zapewniajgcych ciagtosé
dostawy wody do odbiorcow,

ustala sie budowe kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

ustala sie lokalizacje przepompowni Sciek6w sanitarnych, na terenie wtasnym Inwestora, stosownie do
potrzeb,

ustala sie przebudowe odcinkéw kanalizacji deszczowej kolidujacych z planowanym zainwestowaniem,

ustala sie utwardzenie i skanalizowanie terendéw, na ktdérych moze dojS¢é do zanieczyszczenia
substancjami,

ustala sie budowe rozdzielczej sieci gazowej,

ustala sie rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych Sredniego i niskiego napiecia oraz
budowe stacji transformatorowych wnetrzowych jako obiektéw wolnostojacych lub wbudowanych,
oznaczonych w planie symbolem EE, na warunkach okreSlonych przez wtasciciela sieci,

ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych,

ustala sie mozliwos¢ lokalizacji dodatkowych stacji transformatorowych, na terenie wiasnym Inwestora (w
zaleznosci od rodzaju produkcji i zapotrzebowania mocy),

ustala sie lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojgcych na wydzielonych dziatkach,

ustala sie mozliwo$¢ przebudowy napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV: dwutorowej S-144/S-
155 oraz jednotorowej S-142,

ustala sie budowe sieci telekomunikacyjnej,

ustala sie realizacje Sciezek rowerowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Muchoboru Matego
Komercyjnego we Wroctawiu:

granica obszaru objetego planem tozsama z archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych,

ustala sie strefe wprowadzenia bocznic kolejowych,

powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza sie na rézne formy zieleni z elementami matej
architektury,

dopuszcza sie realizacje sieci urzgdzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom,
ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej na tereny zabudowy wyznaczone w planie,

ustala sie budowe rozdzielczej sieci wodociagowej w uktadach pierscieniowych, zapewniajacych ciggtosé
dostawy wody do odbiorcow oraz zabezpieczenie przeciwpozarowe,

dopuszcza sie budowe lokalnych przepompowni Sciekdw komunalnych, stosownie do potrzeb,
zlokalizowanych na terenach inwestoréw,

ustala sie utwardzenie i skanalizowanie terendéw, na ktoérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami,

dopuszcza sie przebudowe kolektora deszczowego kolidujgcego z planowanym zainwestowaniem,
dopuszcza sie budowe stacji redukcyjno-pomiarowych 11°,

ustala sie budowe rozdzielczej sieci gazowej na tereny zabudowy wyznaczone w planie,
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ustala sie rozbudowe i budowe nowych kablowych linii elektroenergetycznych Sredniego i niskiego
napiecia,

ustala sie budowe stacji transformatorowych wnetrzowych, wykonanych w zaleznoSci od sposobu
zagospodarowania terenu jako obiekty wbudowane, dobudowane lub wolno stojace,

ustala sie skablowanie elektroenergetycznej linii napowietrznej Sredniego napiecia 20 kV, kolidujacej z
planowanym zainwestowaniem,

dopuszcza sie przebudowe napowietrznych linii wysokiego napiecia, dwutorowej i jednotorowej
elektroenergetycznej linii napowietrznej wysokiego napiecia 110 kV, polegajacej na ich skablowaniu lub
przeniesieniu poza teren planu, na warunkach uzgodnionych z wtascicielem sieci,

do czasu przebudowy linii obowigzuje strefa ucigzliwego oddziatywania od linii elektroenergetycznych,

ustala sie lokalizacje sieci telekomunikacyjnych we wspélnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci,

dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii komorkowej (anten), nie wyzszych niz 7 m, na dachach obiektow
ustugowych i produkcyjnych,

dopuszcza sie lokalizowanie masztéw, w tym konstrukcji wiezowych betonowych, dla urzadzen
przekaznikowych telekomunikacji pod warunkiem, ze odlegtoSé od granicy obszaru kolejowego bedzie
wieksza niz catkowita wysoko$¢ obiektu budowlanego,

wyznacza sie strefe eksploatacyjng kolektora deszczowego i strefy ucigzliwego oddziatywania od linii
elektroenergetycznych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Muchoborskiej i
Austriackiej we Wroctawiu:

granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OM, granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie,

skanalizowanie rowéw dopuszcza sie wytgcznie na odcinkach skrzyzowan z ulicami, ciggami pieszymi,
pieszo - rowerowymi oraz w innych miejscach uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla realizacji
celu publicznego,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytgcznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych,

urzgdzenia wytwarzajgce energie elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza sie wytgcznie na
budynkach oraz budowlach przekrytych dachem,

ustala sie realizacje trasy rowerowej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu urbanistycznego
Muchobér Maty w rejonie ulic Klecinskiej i Szkockiej we Wroctawiu:

sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic,

dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach inwestoréw, bez naruszenia warunkow zabudowy,

realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac¢ kompleksowa realizacje uzbrojenia technicznego
w tym modernizacje i budowe nowych sieci,
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ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej na obszary przeznaczone pod zabudowe wyznaczone planem,

ustala sie budowe rozdzielczej sieci wodociggowej w ukfadach pierScieniowych, zapewniajgcych ciggtosé
dostawy wody do odbiorcow oraz zabezpieczen przeciwpozarowych,

ustala sie wyposazenie w sie€ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania,
ustala sie rozbudowe sieci rozdzielczej na obszary przeznaczone pod zabudowe wyznaczone planem,

ustala sie zasilanie terenow objetych planem z istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napiecia poprzez jej rozbudowe,

ustala sie budowe dodatkowych stacji transformatorowych stosownie do potrzeb na terenie inwestora,

ustala sie jako podstawowe zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci na obszary przeznaczone pod zabudowe wyznaczone planem,

w zakresie telekomunikacji ustala sie lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspoélnych kanatach
zbiorczych w porozumieniu ze wszystkimi operatorami sieci,

wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenig,

na calym obszarze objetym planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych,

ustala sie lokalizacje akcentu architektonicznego.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Klecifskiej i
Muchoborskiej we Wroctawiu:

granice obszaru objetego planem tozsame z granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym,

na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie,

ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM, wskazana na rysunku planu,

wyznacza sie granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW,

dopuszcza sie wytacznie urzadzenia wytwarzajgce energie pochodzgcg wylgcznie z promieniowania
stonecznego oraz z wnetrza ziemi,

lokalizowanie urzadzen wykorzystujacych energie pochodzacag z promieniowania stonecznego dopuszcza
sie wytacznie na budynkach,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub usytuowane w
konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich,

obowigzuje dominanta na obszarze usytuowania dominanty wskazanym na rysunku planu,
obowigzuje akcent architektoniczny wskazany na rysunku planu,

obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania wskazana na rysunku planu,

ustala sie lokalizacje korytarza usytuowania ciggu pieszo-rowerowego,

ustala sie realizacje tras rowerowych.
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Inwestycje wynikajgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Durnskiej we
Wroctawiu:

granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw
archeologicznych,

na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie,

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzgdzenie zieleni,
dopuszcza sie infrastrukture techniczng,

sieci cieptownicze dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne,

sieci elektroenergetyczne dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne,

linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne,

obowigzuje dominanta na obszarze wskazanym na rysunku planu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie zachodniego odcinka
ulicy Fabrycznej we Wroctawiu:

granica obszaru objetego planem tozsama z granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym, granicg obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, granica
obszaru wymagajacego przeksztatcen,

na terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytacznie jako
podziemne,

ustala sie realizacje trasy rowerowe;.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przemystowych w rejonie
ulicy Strzegomskiej, w obrebie Grabiszyn we Wroctawiu:

ustala sie lokalizacje dominanty,
ustala sie realizacje Sciezek rowerowych,
dopuszcza sie lokalizacje istniejgcej bocznicy kolejowej do czasu przebudowy ulicy,

likwidacja istniejgcej bocznicy mozliwa pod warunkiem uruchomienia potgczenia kolejowego w petnym
zakresie w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KK,

sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic,

przebudowe sieci uzbrojenia kolidujgcej z planowanym zainwestowaniem, w tym z planowang rozbudowg
uktadu komunikacyjnego,

dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach inwestoréw, bez naruszenia warunkéw zabudowy,

realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowa¢ kompleksowg realizacje uzbrojenia technicznego,
w tym modernizacje i budowe nowych sieci,

ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej na obszary przeznaczone pod zabudowe wyznaczone planem,
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ustala sie przebudowe badZ modernizacje wyeksploatowanych przewodéw wodociggowych,

ustala sie modernizacje istniejgcych sieci wodociggowych w sposdb umozliwiajgcy montaz urzadzen
pomiarowych przeptywu wody;

ustala sie budowe rozdzielczej sieci wodociggowej w ukfadach pierscieniowych, zapewniajacych ciggtosc
dostawy wody do odbiorcow;

ustala sie budowe magistrali wodociggowej & 400 w ulicy Strzegomskiej od istniejgcej magistrali w ul.
Robotniczej do skrzyzowania ulicy Nowodworskiej i Klecifnskiej - inwestycja czeSciowo poza obszarem
objetym planem,

ustala sie odprowadzenie wdd opadowych, do istniejgcej i planowanej kanalizacji deszczowej i
ogoblnosptawnej,

ustala sie modernizacje i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej ze wzgledu na jej stan techniczny z
dostosowaniem jej przebiegu do planowanego podziatu terenu i projektowanej zabudowy,

ustala sie modernizacje i przebudowe sieci kanalizacji deszczowej ze wzgledu na jej stan techniczny z
dostosowaniem jej przebiegu do planowanego podziatu terenu i projektowanej zabudowy,

ustala sie modernizacje istniejgcych gazociagow Sredniego i niskiego ciSnienia ze wzgledu na ich stan
techniczny;

ustala sie rozbudowe sieci rozdzielczej na obszary przeznaczone pod zabudowe wyznaczone planem,
dopuszcza sie skablowanie linii Sredniego napiecia,

ustala sie budowe dodatkowych stacji transformatorowych stosownie do potrzeb na terenie inwestora,
dopuszcza sie przebudowe Gtownego Punktu Zasilania,

ustala sie prowadzenie robo6t budowlanych przy istniejacych urzgdzeniach elektroenergetycznych
110/10kV do czasu przebudowy;

ustala sie sukcesywng wymiane istniejacej sieci kablowej Sredniego napiecia 10 kV na 20 kV;
ustala sie sukcesywng przebudowe istniejgcych stacji transformatorowych 10/0,4 kV na stacje 20/0,4 kV,

ustala sie likwidacje badZz modernizacje lokalnych kottowni, o wysokim stopniu emisji zanieczyszczen,
poprzez zmiane czynnika grzewczego oraz stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i
niskim stopniu emisji zanieczyszczen,

ustala sie lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we wspélnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci,

w zakresie urzadzen i instalacji telefonii komorkowej obowigzuje dopuszczenie lokalizacji na dachach
budynkéw, pod warunkiem, ze wysokoS¢ instalacji nie bedzie przekraczata potowy szerokosci budynku na
terenie 7U,

mozliwos¢ lokalizacji we wszystkich formach na terenie: 12AG2, 13AG2, 14AG2, 15AG2, 16AG2 i 17AG2
z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie lokalizowanie nowych konstrukcji wiezowych w odlegtosci od terenu
kolejowego wiekszej niz wysokos¢ tej konstrukcji,

wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowac zielenig w tym takze w liniach
rozgraniczajgcych ulic,

obejmuje sie ochrong konserwatorskg obszar zaznaczony na rysunku planu,

na catym obszarze objetym planem wprowadza sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic:
Strzegomskiej i Otyriskiej w obrebie Muchobdr Maty we Wroctawiu:

granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej oraz granicami
obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie,

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje urzadzenie zieleni,

obowigzuje sytuowanie infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami: 1KD-G, 2KD-L,
3KD-L,

dopuszcza sie sytuowanie infrastruktury technicznej na terenach niewymienionych powyzej, wytagcznie w
przypadku, gdy ich prowadzenie na terenach, jest sprzeczne z przepisami odrebnymi

sieci elektroenergetyczne dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne,
linie kablowe sieci telekomunikacyjnych dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne,

ustala sie realizacje Sciezki rowerowe;j.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic:
Rogowskiej i Zernickiej we Wroctawiu:

granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych,

na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie,

w ramach przeznaczenia obiekty hotelowe, dopuszcza sie wytgcznie hotele, motele, pensjonaty,
dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub usytuowane w
konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich,

obowigzuje ostona strefy dostawczej, placow manewrowych i magazynowych estetycznym ekranem
ostonowym lub zielenig ochronng wielopietrowa i zimozielona,

ustala sie realizacje Sciezek rowerowych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic
Zemskiej i Nowodworskiej we Wroctawiu:

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama z: granicg
terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny,

lokalizowanie urzadzen wykorzystujacych energie pochodzacag z promieniowania stonecznego dopuszcza
sie wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem,

wyznacza sie granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice jego stref ochronnych, tozsame z liniami rozgraniczajgcymi
terenu oznaczonego symbolem 1US,

dopuszcza sie wytacznie urzadzenia wytwarzajgce energie pochodzgca z promieniowania stonecznego
oraz z wnetrza ziemi,
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ciggi piesze, rowerowe i pieszo - rowerowe dopuszcza sie na catym obszarze objetym planem
miejscowym,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi;

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wylgcznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektoéw inzynierskich,

ustala sie realizacje trasy dla roweréw.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Rogowskiej we
Wroctawiu:

na terenie zieleni parkowej mozliwos¢ urzgdzenia placow zabaw, Sciezek zdrowia i matej architektury,

ustala sie obowigzek urzadzenia ciggdw pieszo - rowerowych, bedacych kontynuacja ciggéw pieszo-
rowerowych,

ustala sie mozliwo$¢ skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,
dopuszcza sie lokalizacje obiektow obstugi zwigzanych z funkcjonowaniem petli tramwajowej,
sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic,

dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzgdzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszgcych inwestycjom na
terenach wtasnych inwestoréw, bez naruszenia warunkéw zabudowy,

realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac¢ kompleksowa realizacje uzbrojenia technicznego
(modernizacje i budowe nowych sieci),

ustala sie przebudowe sieci uzbrojenia terenu przebiegajacych w istniejgcych liniach rozgraniczajacych
ulic, a kolidujgcych z planowang rozbudowa uktadu komunikacyjnego,

ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej na tereny zabudowy wyznaczone planem,

ustala sie przebudowe bagdz modernizacje wyeksploatowanych przewodéw wodociggowych, wraz z
remontem ulic przeprowadzanych przez zarzadce drég,

ustala sie budowe rozdzielczej sieci wodociggowej w ukfadach pierscieniowych, zapewniajgcych ciggtosé
dostawy wody do odbiorcow,

ustala sie utwardzenie i skanalizowanie terendéw, na ktoérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami,

ustala sie mozliwos¢ modernizacji istniejacych gazociagéw Sredniego i niskiego ciSnienia,
ustala sie rozbudowe sieci rozdzielczej na tereny zabudowy wyznaczonej planem,

ustala sie zasilanie terenow objetych planem z istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego
napiecia poprzez jej rozbudowe, na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

dopuszcza sie skablowanie linii Sredniego napiecia,
ustala sie sukcesywng wymiane istniejacej sieci kablowej Sredniego napiecia 10 kV na 20 kV,

ustala sie budowe dodatkowych stacji transformatorowych stosownie do potrzeb na terenie wiasnym
inwestora, na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych o
wysokosci nieprzekraczajgcej 35 m nad poziom terenu i w odlegtosci od terenu kolejowego wiekszej od
wysokosci konstrukciji,

21

C tabelaofert

ANALIZY




ustala sie lokalizowanie sieci telekomunikacji we wspdlnych kanatach zbiorczych w porozumieniu ze
wszystkimi operatorami sieci.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Strzegomskiej,
Szwedzkiej i Hiszpanskiej we Wroctawiu:

granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych oraz granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

w ramach przeznaczenia ustugi drobne - nie dopuszcza sie obiektéw ustug pogrzebowych, Slusarskich i
stolarskich a takze obiektéw do nich podobnych, nienalezacych do innej kategorii przeznaczenia terenu;
kryte urzgdzenia sportowe - nie dopuszcza sie stadionéw; obiekty hotelowe - nie dopuszcza sie moteli;
produkcja drobna - dopuszcza sie wylgcznie piekarnie i lodziarnie oraz wyréb produktéw cukierniczych i
ciastkarskich; rozrywka - dopuszcza sie wytgcznie sale bilardowe, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu; obiekty opieki spotecznej - dopuszcza sie wytacznie
Swietlice Srodowiskowe,

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny

wyznacza sie granice obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej zgodnie z
rysunkiem planu,

wyznacza sie granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen tozsame z granicami obszaréw rehabilitacji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

obowigzuje dominanta na obszarze usytuowania dominanty, o0 wymiarze pionowym,
ustala sie lokalizacje ciggu pieszo-rowerowego,
dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytgcznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w rejonie ulicy Granicznej i
Minskiej w obrebie Muchob6r Wielki we Wroctawiu:

ustala sie wymog pokrycia wszystkich terenéw niezabudowanych i nieutwardzonych zielenig z wyjatkiem
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

dla stref zieleni izolacyjnej i ochronnej ustala sie wymog nasadzania metoda zadrzewieniowa,

przy obiektach ustugowych i produkcyjnych, dla samochodéw osobowych zaleca sie projektowanie
parkingdw ekologicznych to znaczy z duza iloScia zieleni niskiej i wysokiej,

w granicach terenu objetego planem dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,
niezbednych dla realizacji zapisanej w planie zabudowy. Ustala sie budowe, przebudowe i modernizacje
sieci uzbrojenia podziemnego tacznie z przebudowg badZ modernizacjg ulic,

ustala sie realizacje magistrali wodociagowej (300 w ulicy Strzegomskiej, na odcinku od ulicy Minskiej do
ulicy Nowodworskiej),

ustala sie budowe magistrali wodociggowej (300 w ulicy Granicznej, na odcinku od istniejacego przewodu
(300 w ulicy Minskiej do osiedla Strachowice),

ustala sie budowe magistrali wodociggowej (300 w ulicy Rakietowej, na odcinku od spiecia z planowanym
przewodem wodociggowym w tzw. "osi inkubacji" do istniejacego przewodu wodociggowego (300 w ulicy
Minskiej),
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ustala sie budowe rozdzielczej sieci wodociggowej utozonej w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych i
projektowanych ulic,

ustala sie przebudowe sieci wodociggowej kolidujacej z planowanym uktadem komunikacyjnym,

ustala sie budowe gtownych kanatéw Sciekéw sanitarnych utozonych w liniach rozgraniczajgcych ulic:
Rakietowej i Minskiej lub Rakietowej, Minskiej, Roslinnej i Trawowej,

ustala sie budowe bocznych kanatow Sciekéw sanitarnych utozonych w liniach rozgraniczajgcych
isthiejgcych i projektowanych ulic,

ustala sie lokalizacje przepompowni Sciekow sanitarnych, w przypadku realizacji systeméw ttocznych, na
terenie wtasnym inwestora,

ustala sie przebudowe sieci kanalizacyjnej kolidujgcej z planowanym uktadem komunikacyjnym,

ustala sie budowe kanalizacji deszczowej utozonej w liniach rozgraniczajacych istniejgcych i
projektowanych ulic,

ustala sie utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojsé do zanieczyszczenia
substancjami,

ustala sie zarurowanie odcinka rowu otwartego K-2 w sposdb umozliwiajacy odbiér zaréwno wod
opadowych jak i wod gruntowych,

ustala sie przebudowe sieci kanalizacji deszczowej kolidujgcej z planowanym uktadem komunikacyjnym,

ustala sie budowe rozdzielczej sieci gazowej niskiego i Sredniego ciSnienia utozonej w liniach
rozgraniczajacych istniejgcych i projektowanych ulic,

ustala sie przebudowe sieci gazowej Sredniego i niskiego ciSnienia kolidujacej z planowanym uktadem
komunikacyjnym,

ustala sie modernizacje odgatezien od sieci cieptowniczych w ulicy Strzegomskiej i ul. Minskiej,

ustala sie mozliwo$é realizacji lokalnych Zrodet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie
energii elektrycznej do celow grzewczych,

ustala sie budowe, w zaleznosci od zapotrzebowania mocy planowanych obiektéw, odpowiedniej iloSci
stacji transformatorowych parterowych 20/0,4 kV, na terenach wtasnych inwestora,

ustala sie budowe linii kablowej Sredniego napiecia relacji GPZ Pilczyce - GPZ Wroctaw Zachéd,
ustala sie budowe rozdzielczej sieci kablowej Sredniego i niskiego napiecia,

ustala sie przebudowe elektroenergetycznej sieci Sredniego i niskiego napiecia kolidujgcej z planowanym
uktadem komunikacyjnym,

ustala sie realizacje Sciezek rowerowych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Strzegomskiej i
Gubinskiej we Wroctawiu:

granica obszaru objetego planem tozsama z granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o
znaczeniu lokalnym,

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynny,
dopuszcza sie sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi,

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wylgcznie jako
podziemne,
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przy odprowadzaniu woéd opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwiazah polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czeSci wodw miejscu opadu, w szczegdlnoSci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie,

urzadzenia wytwarzajgce energie elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza sie wytgcznie na
budynkach oraz budowlach przekrytych dachem,

ustala sie realizacje trasy rowerowej,

ustala sie lokalizacje usytuowania ciggu pieszo-rowerowego.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Strzegomskiej we
Wroctawiu:

granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych,

W ramach przeznaczenia: rozrywka nie dopuszcza sie dyskotek; pracownie medyczne nie dopuszcza sie
bankéw krwi, organéw i szpiku kostnego; edukacja nie dopuszcza sie szkét,

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen,
dopuszcza sie sieci uzbrojenia,

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszcza sie wytacznie jako podziemne lub usytuowane w
konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektéw inzynierskich,

ustala sie realizacje drogi zbiorczej 1KDZ/1 i KDZ/2 biegnacej rownolegle do ul. Strzegomskiej,

ustala sie realizacje drég wewnetrznych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Na Ostatnim Groszu,
Ktodnickiej i Kwiskiej we Wroctawiu:

4.3.

na rysunku planu wskazuje sie lokalizacje drzew do zachowania oraz lokalizacje szpaleréw drzew,

obszar wskazany na rysunku planu miejscowego znajduje sie w obszarze powierzchni ograniczajacych
przeszkody w otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowice, podanych w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Wroctaw-Strachowice, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, gdzie zakazuje sie wszelkich obiektéw o
wysokoSciach przewyzszajgcych powierzchnie ograniczajace przeszkody w otoczeniu lotniska Wroctaw-
Strachowice,

na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszgce klasom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie,

ciggi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe dopuszcza sie na catym obszarze objetym planem miejscowym,

dopuszcza sie sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi,

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytgcznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych.

Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji

w promieniu 1 km

Od lutego 2016 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujgce decyzje
Srodowiskowe:
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Decyzja znak: WSR-0S.62020.82.2025.PE z dnia 29 stycznia 2026 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Zesp6t budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w
parterze oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na terenie nieruchomosci potozonej przy ul.
Strzegomskiej we Wroctawiu na dziatkach o nr ew. 12/66, 12/49, 12/48, 12/46, 12/45, 12/42, 12/37
oraz czeS¢ dziatek nr 12/43, 12/60, 12/57 AM 4 obreb Muchobér Maty”.

Decyzja znak: WSR-0S.6220.84.2025.JR z dnia 3 grudnia 2025 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn. ,Zespét budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z czescig ustugowa w parterze
we Wroctawiu przy ul. Fabrycznej”, zlokalizowanego na dziatkach nr 1/107, 1/108, 1/93, 5/1, 5/2, AM-1,
obreb Grabiszyn.

Decyzja znak: WSR-0S.6220.71.2024.BD z dnia 30 lipca 2025 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu budynkoéw wielorodzinnych z czeScig ustugowa, parkingami
wbudowanymi i zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg, na dziatkach nr 3/7, 3/12,
4/13,4/20,4/21, 4/22,4/23, 4/24, 4/25, 4/26, 4/27 AM 6 obreb Kuzniki oraz na czeSciach dziatek nr
2/2,2/3,3/2,3/3,3/11, 3/9 AM 6 obreb KuZniki i na czesci dziatki nr 40/3 AM 4 obreb Kuzniki”.

Decyzja znak: WSR-0S.6220.10.2023.BD z dnia 19 pazdziernika 2023 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: ,Zespdt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wbudowanymi
ustugami i garazami w parterze, garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i towarzyszgca
infrastrukturg przy ul. Strzegomskiej we Wroctawiu”, przewidzianej do realizacji na dziatkach nr 16 AM 4
obreb Muchobér Maty; 1/107, 1/108, 5/2, 5/1, 1/93 AM 1 obreb Grabiszyn oraz fragmencie dziatki nr
14/5 AM 4 obreb Muchobér Maty.

Decyzja znak: WSR-0S.6220.120.2020.EP.DW z dnia 3 marca 2023 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: Budowa zespotu przemystowo-magazynowo-ustugowego z zapleczem
socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng realizowana na dziatkach nr 47/19,
47/20,47/21,47/22,47/23, 47/24 oraz 53/1 AM 9 obreb Muchobdr Maty.

Decyzja znak: WSR-0S.6220.83.2021.DW z dnia 23 lutego 2023 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewziecia: Modernizacja pieca SECO1 poprzez likwidacje grzatek elektrycznych i zamianie na palniki
gazowe przy ul. Bystrzyckiej 89 we Wroctawiu.

Decyzja znak: WSR-0S.6220.30.2022.BD z dnia 21 grudnia 2022 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewziecia: ,Zesp6t budynkdw ustugowych z ustuga noclegowa oraz innymi ustugami towarzyszgcymi
wraz z garazami podziemnymi, drogg wewnetrzng oraz zagospodarowaniem terenu Wroctaw, ul.
Eugeniusza Horbaczewskiego dz. nr 17/59, 17/61 AM 3 obreb Gadow Maty”.

Decyzja znak: WSR-0S.6220.73.2020.BD z dnia 10 listopada 2020 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: ,Budowa stacji paliw LOTOS przy ul. Bystrzyckiej we Wroctawiu”,
przewidzianego do realizacji na dziatkach nr 11/4, 11/22, 11/23, 9/4 AM 19 obreb Popowice.

Decyzja znak: WSR-0S.6220.143.2019.PE z dnia 10 lipca 2020 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewziecia: Budowa budynku biurowego z garazem podziemnym przy ul.Muchoborskiej 14 we
Wroctawiu.

Decyzja znak: WSR-0S.6220.128.2019.EP z dnia 16 czerwca 2020 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: Budowa wielostanowiskowych garazy dla samochod6éw osobowych,
zbiornikdbw na olej napedowy dla agregatow pradotwérczych o pojemnosci powyzej 3m3, zwigzanych z
budowa zespotu budynkéw biurowo-ustugowych oraz wielostanowiskowymi garazami dla samochodow
osobowych i towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi, realizowanego na dziatkach nr: 17/50, 17/51,
17/66, 17/67,17/68,17/69, 17/70, 17/71 AM 3 obreb Ggdow Maty we Wroctawiu.

Decyzja znak: WSR-0S.6220.69.2019.EP z dnia 17 pazdziernika 2019 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: Zespot trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w
parterzea, garazami wbudowanymi, niezbednag infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem
tererenu przy ulicy Chociebuskiej we Wroctawiu na dziatkach nr 9/5, 6/5, 6/4 AM 4 obreb Nowy Dwor.
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e Decyzja znak: WSR-0S.6220.16.2019.AP z dnia 28 maja 2019 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewziecia: Zespot budynkéw zamieszkania zbiorowego z ustugami w parterze i garazem
podziemnym zlokalizowanym przy ul. Zernickiej we Wroctawiu, na dziatce nr 14/73 AM-2 obreb Nowy
Dwor.

e Decyzija znak: WSR-0S.6220.162.2018.DW z dnia 16 kwietnia 2019 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: Budowa budynku biurowego z czeScia ustugowa, garazem
podziemnym i zagospodarowaniem terenu pomiedzy ul. Na Ostatnim Groszu i ul. E. Horbaczewskiego
zlokalizowanego na cz. dziatek nr 17/71, 17/69, 17/51 AM-3 obreb Gadéw Maty.

e Decyzja znak: WSR-0G.6220.2.2015.EP z dnia 20 wrze$nia 2018 r. o Srodowiskowych uwarunkowaniach
przedsiewziecia: Punkt skupu ztomu i zbierania odpadéw (numer dziatki 026401_1.0037.AR_2.4).

e Decyzja znak: WSR-0S.6220.59.2017.EP z dnia 17 listopada 2017 r. o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z budowg zjazdu z drogi oraz z zagospodarowaniem terenu, miejscami postojowymi w
terenie i niezbedna infrastrukturg techniczna i drogowg, poprzedzona rozbiérkg istniejacych budynkow
(Na Ostatnim Groszu 112; 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21 AM 19 obreb Popowice
oraz 1AM 2i2/4 AM 1 obreb Muchobor Maty).

e Decyzja znak: WSR-0S.6220.109.2017.AP z dnia 29 sierpnia 2017 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: Budowa zbiornika magazynujacego AdBlue wraz z dystrybutorem na
istniejgcej stacji paliw ul. Muchoborska.

e Decyzja znak: WSR-00$.6220.215.2016.EP z dnia 5 kwietnia 2017 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: Budowa wydzielonej trasy autobusowo-tramwajowej taczgcej osiedle
Nowy Dwor z Centrum Wroctawia - przebudowa infrastruktury techniczne;.

e Decyzja znak: WSR-00$.6220.116.2016.EP z dnia 21 wrzesnia 2016 r. o Srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsiewziecia: Budowa garazu podziemnego dla obstugi budynku wielorodzinnego
zlokalizowanego we Wroctawiu przy ul. Bystrzyckiej 24.

Zrédto: https://bip.um.wroc.pl/zawiadomienia-srodowiskowe/385

4.4, Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
W tabeli ponizej zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od marca 2021 roku wydano decyzje o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu.

nr decyzji o

warunkach data decyzji opis inwestycji
zabudowy

zZmiana sposobu uzytkowania z biurowo-warsztatowej na dom

3134/21 08.09.2021 jednorodzinny z rozbudowg o cze$¢ mieszkalng Belgijska

3829/21 03.11.2021 budowa linii kablowej n/n _ Stanow
Zjednoczonych

3085/21 17.11.2021 budowa budynku biurowego z dopuszczeniem ustug handlu i Otyfiska, Rudzka

gastronomi w parterze, garazem podziemnym lub/i naziemnym

budowa budynku zamieszkania zbiorowego o funkcji domu
4077/21 24.11.2021 studenckiego z dopuszczeniem ustug handlu i gastronomi w parterze Otynska
garazem podziemnym lub/i naziemnym

Pilczycka, Na
4253/21 10.12.2021 budowa linii kablowej Sredniego napiecia Ostatnim Groszu,
Lotnicza
4262/21 13.12.2021 rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego Estonska
38/22 24.02.2022 budowa tarasu od strony ogrodu Kanadyjska
108/22 23.03.2022 rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego Wolynska
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nr decyzji o
warunkach
zabudowy

data decyzji

opis inwestycji

130/22 30.03.2022 budowa linii kablowej Sredniego napiecia Chociebuska
134/22 30.03.2022 rozbudowa budynku mles%lfaln.ego Jednorod2|nneg0 wolno stojgcego Australijska
0 czeSC€ mieszkalng i ganek
171/22 13.04.2022 rozbudowa i nadbudowa budynk.u mllf—zslzkaln.egoJednorodzmnego w Grecka
zabudowie blizniaczej
418/22 24.06.2022 nadbudowa i rozbudowa istniejgcego budynku ustugowego Horbaczewskiego
525/22 08.08.2022 nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Angielska
549/22 23.08.2022 rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Grecka
555/22 26.08.2022 Rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Australijska
576/22 05.09.2022 budowa pawilonu handlowego wraz z zagospodarowaniem terenu Budziszynska
646/22 06.10.2022 nadbudqwa .C’ZQ.SCI bydynku mieszkalnego jednorodzinnego w Elblaska
zabudowie blizniaczej oraz rozbudowa o taras od strony ogrodu
702/22 02.11.2022 rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego Australijska
792/22 13.12.2022 rozbudowa domu jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej Grecka
42/23 30.01.2023 nadbudowa budynku m|eszkaInego_Jedr)orodzmnego w zabudowie Australijska
wolnostojgcej
budowa linii kablowej niskiego napiecia oSwietlenia terenu wraz z
96/2023 06.03.2023 posadowieniem stupéw oswietleniowych, przebudowa ciggéow Nowodworska
komunikacyjnych
340/2023 03.07.2023 zZmiana sposobu uzytkowanlz_a_ zaplecza l_Js’fug, _po’rozonego w czesci Horbaczewskiego
poddasza z funkcji ustugowej na mieszkalng
499/2023 14.09.2023 Rozbudowa budynku jednorodzinnego Szkocka
508/2023  18.09.2023 Budynek Handlowo Ustugowy Sklep piekarniczy Na Ostatnim
520/2023 26.09.2023 Nadbudowa budynku garazowego Rogowska
530/2023 28.09.2023 Budowa budynku m|eszkalnegoJednor_odzmnego Z urzgdzeniami Australijska
budowlanymi
661/2023 12.12.2023 rozbudowa budynl_«y _mlesz_kalneg_oJe_dnorodzmn_ego w zabudowie Australijska
blizniaczej (legalizacja samowoli)
670/2023 15.12.2023 przebudowa, rozbudovya i nadbu_dowa budynku mieszkalnego Szwedzka
jednorodzinnego
88/2024 92.02.2024 rozbudowa i nadbudowa budyr_1ku mleszke_alnegoJednorodzmnego w Holenderska
zabudowie wolnostojgcej
176/2024 15.04.2024 rozbudowa domu jednorodzinnego Grecka 27
377/2024 05.08.2024 zmiana sQosob.u uz.ytkow.anla i przebudqwg bugynku bluroyvego na Jana Szczyrki 12
szkote Srednig niepubliczng z uprawnieniami szkoty publicznej
18/2025 14.01.2025 budo_wa_bgdynku m|eszkaln(_agoJednorod_zmnego po rozbiorce Australijska 5
istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
414/2025 07.08.2025 przebudowa z rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Australijska 37
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
514/2025 30.09.2025 wolnostojgcej wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem Australijska
terenu
nadbudowa istniejgcego wolnostojacego budynku garazowego o Woirowicka 46A
620/2025 17.11.2025 jedna kondygnacje pomieszczen pomocniczych z zapleczem ) 46B ’
sanitarnym
623/2025 18.11.2025 rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego Australijska 19
zrodfto: https://bip.um.wroc.pl/artykul/100,/59783/wykazy-wydanych-decyzji-przez-wydzial-planowania-
przestrzennego
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4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od marca 2021 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego.
nr decyzji data decyzji opis inwestycji ulica
729/21 05.03.2021 budowa sieci cieptowniczej magistralnej Klecinska,
2935/21 24.08.2021 budowa ciagu pieszego wraz z o$wietleniem latarniami Nowodworska,
Krosnienska
i . Nowodworska,
3605/21 14.10.2021 budowa linii kablowej n/n Chociebuska
Rogowska, Budziszyriska,
4012/21 18.11.2021 budowa gazociggu niskiego ciSnienia Zemska, Gubinska,
Wojrowicka
344/22 2022-05-25 budowa przedszkola Rogowska
557,22 26.08.2022 budowa linii kablowej niskiego n_aplec_la i budowa kanalizacji Chociebuska
teletechnicznej
834/22 30.12.2022 budowa odcinkéw sieci cieptowniczej Kwiska, Bystrzycka
budowa sieci gazowej niskiego ciSnienia z wytgczeniem
79/23 21.02.2023 terenu potozonego na obszarze obowiazujacego Regowska, Zemska
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
467/2023 29.08.2023 budowa sieci gazowej niskiego ciSnienia Nowodworska
178/2024 16.04.2024 budowa sieci gazowej Koszalinska, Bystrzycka
budowa linii kablowych niskiego napiecia wraz ze ztgczem
419/2025 07.08.2025 kablowym oraz posadowieniem stupa linii napowietrznej Australijska

niskiego napiecia w ul. Australijskiej
budowa sieci kablowej niskiego napiecia w rejonie ul.

465/2025 02.09.2025 Bystrzycka

Bystrzyckiej
rozbudowa publicznej Szkoty Podstawowej nr 38 im. Jerzego Eugeniusza
70172025 19.12.2025 Kukuczki w Zespole Szkolno - Przedszkolnym nr 2 Horbaczewskiego 61
Zrodfto: https://bip.um.wroc.pl/artykul/100/59783/wykazy-wydanych-decyzji-przez-wydzial-planowania-
przestrzennego

4.6. Rejestr decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

e Decyzja Prezydenta Wroctawia nr 1478/2023 z dnia 24.07.2023 r. zmieniajgca ostateczng decyzje
Prezydenta Wroctawia nr 2054/2021 z dnia 17.06.2021 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, wydang na rzecz Prezydenta Wroctawia, dla przedsiewziecia pn.: Rozbudowa i przebudowa
ul. Rogowskiej (droga gminna nr 106028D) we Wroctawiu polegajgca na budowie torowiska
tramwajowego i petli tramwajowo-autobusowej oraz parkingu typu P+R wraz z infrastrukturg w
ul. Rogowskiej w ramach zadania ,Budowa wydzielonej trasy autobusowo-tramwajowej taczacej osiedle
Nowy Dwor z centrum Wroctawia.

e Decyzja nr 648/2022 z dnia 15 marca 2022 r. zmieniajaca decyzje Prezydenta Wroctawia o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej Nr 3840/2019 z dnia 21.08.2019 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej dla zadania pn.: ,Budowa wydzielonej trasy autobusowo-tramwajowej tgczacej osiedle
Nowy Dwoér z Centrum Wroctawia” (w skrocie TAT), planowanego od pl. Orlat Lwowskich, wzdtuz ulic
Robotniczej, Strzegomskiej do ul. Rogowskiej we Wroctawiu.

e Decyzja nr 2054/2021 z dnia 17 czerwca 2021 r. 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, na rzecz
Prezydenta Wroctawia, dla przedsiewziecia pn.: Rozbudowa i przebudowa ul. Rogowskiej (droga gminna nr
106028D) w e Wroctawiu polegajaca na budowie torowiska tramwajowego i petli tramwajowo-
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autobusowe j oraz parkingu typ u P+R wraz z infrastrukturg w ul. Rogowskiej w ramach zadania ,,Budowa
wydzielonej trasy autobusowo-tramwajowe j fgczacej osiedle Nowy Dwér z centrum Wroctawia"

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU 100
METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewodztwie dolnoslgskim, we Wroctawiu, w dzielnicy Fabryczna,
przy ul. Nowodworskiej 17b, na dziatkach ewidencyjnych nr 9/27, 9/28, 9/30 (Arkusz 4), zlokalizowanych w
obrebie ewidencyjnym Nowy Dwér 0039 oraz na dziatkach ewidencyjnych nr 7/9, 7/11, 7/12, 7/13, 7/14 (Arkusz
1), zlokalizowanych w obrebie ewidencyjnym Muchobor Maty 0037.

Ponizej zamieszczono podstawowe ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym (Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie estakady Gadowianki oraz ulic Strzegomskiej i Nowodworskiej
we Wroctawiu, przyjety Uchwata nr LXI/1594/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 listopada 2022 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie estakady Gadowianki oraz ulic Strzegomskiej i
Nowodworskiej we Wroctawiu, przyjety Uchwatg nr LXI/1594/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 listopada
2022r.

2MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
e przeznaczenie terenu:
o zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

o ustugi | (handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomia, wystawy i ekspozycje,
pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie medyczne, obiekty opieki nad
dzieckiem, zaktady lecznicze dla zwierzat, edukacja, obiekty ksztatcenia dodatkowego,
produkcja drobna)

o skwery

o infrastruktura drogowa

o obiekty infrastruktury technicznej
e dziatki ewidencyjne nr 9/30, 9/27 (ark. 4) z obrebu 0039, 7/11, 7/12 (ark. 1) z obrebu 0037
e maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,75

e maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: w planie nie uwzgledniono takiego
pojecia

e maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wymiar pionowy budynku, mierzony od rzednej terenu 121 m
n. p. m. do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 18 m
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e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%

(o]

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, retencje
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu nawierzchnia ziemna urzgdzona w
spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje, retencie wéd opadowych lub woda
powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy; zieleh wysoka
musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni tej strefy,

dla nawierzchni do specjalnego opracowania nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje woéd opadowych musi stanowié co najmniej
10% powierzchni tej nawierzchni

e minimalna liczba miejsc do parkowania: a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,1
miejsca postojowego na 1 mieszkanie, b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i B -
2 miejsca postojowe na 100 mkw. powierzchni sprzedazy, c) dla gastronomii, rozrywki, obiektow
upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji i obiektow ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca
postojowego na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, d) dla biur - 2 miejsca postojowe na 100 mkw.
powierzchni uzytkowej, €) dla poradni medycznych i pracowni medycznych - 1,5 miejsca
postojowego na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, f) dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem
- 1,5 miejsca postojowego na 1 oddziat

2U-MW - Teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

e przeznaczenie terenu:

o

(e]

(e]

(¢]

ustugi | (handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomia, wystawy i ekspozycje,
pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie medyczne, obiekty opieki nad
dzieckiem, zaktady lecznicze dla zwierzat, edukacja, obiekty ksztatcenia dodatkowego,
produkcja drobna)

ustugi Il (handel detaliczny matopowierzchniowy B, obiekty upowszechniania kultury,
pracownie medyczne, obiekty pomocy spotecznej, kryte urzgdzenia sportowe)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
skwery
infrastruktura drogowa

obiekty infrastruktury technicznej

e dziatka ewidencyjna nr 7/14 (cz.) (ark. 1) z obrebu 0037

e maksymalna intensywnosé zabudowy: 1,5

e maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: w planie nie uwzgledniono takiego

pojecia

e maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%

e maksymalna wysoko$é zabudowy: wymiar pionowy budynku, mierzony od rzednej terenu 121 m

n.p. m.

do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 18 m
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obowigzuje obudowa estetyczna urzgdzen budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron - wymiar pionowy obudowy estetycznej,
mierzony od jej najnizszego punktu na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢
wiekszy niz3 m

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%

o

nawierzchnia ziemna urzgdzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej

dla nawierzchni do specjalnego opracowania nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje woéd opadowych musi stanowié co najmniej
10% powierzchni tej nawierzchni

e minimalna liczba miejsc do parkowania: a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,1
miejsca postojowego na 1 mieszkanie, b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego Ai B -
2 miejsca postojowe na 100 mkw. powierzchni sprzedazy, c) dla gastronomii, rozrywki, obiektow
upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji i obiektow ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca
postojowego na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, d) dla biur - 2 miejsca postojowe na 100
mkw. powierzchni uzytkowej, e) dla poradni medycznych i pracowni medycznych - 1,5 miejsca
postojowego na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, f) dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem
- 1,5 miejsca postojowego na 1 oddziat

2U - Teren ustug

e przeznaczenie terenu:

o

(e]

(e]

ustugi | (handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomia, wystawy i ekspozycje,
pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie medyczne, obiekty opieki nad
dzieckiem, zaktady lecznicze dla zwierzat, edukacja, obiekty ksztatcenia dodatkowego,
produkcja drobna)

ustugi Il (handel detaliczny matopowierzchniowy B, obiekty upowszechniania kultury,
pracownie medyczne, obiekty pomocy spotecznej, kryte urzgdzenia sportowe)

terenowe urzadzenia sportowe
infrastruktura drogowa

obiekty infrastruktury techniczne

e dziatka ewidencyjna nr 7/14 (cz.) (ark. 1) z obrebu 0037

e maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,25

e maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: w planie nie uwzgledniono takiego

pojecia

e maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%

e maksymalna wysokos¢ zabudowy: wymiar pionowy budynku, mierzony od rzednej terenu 121 m
n. p. m. do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 18 m

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%
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o nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

minimalna liczba miejsc do parkowania: dla handlu detalicznego matopowierzchniowego Ai B - 2
miejsca postojowe na 100 mkw. powierzchni sprzedazy, dla gastronomii, rozrywki, obiektéw
upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji i obiektéw ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca
postojowego na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, dla biur - 2 miejsca postojowe na 100 mkw.
powierzchni uzytkowej, dla poradni medycznych i pracowni medycznych - 1,5 miejsca
postojowego na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem -
1,5 miejsca postojowego na 1 oddziat

1KDZ - Teren ulic zbiorczych

dziatki ewidencyjne nr 9/28 (ark. 4) z obrebu 0039, 7/9, 7/13 (ark. 1) z obrebu 0037
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy

minimalna liczba miejsc do parkowania: na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych
celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu obowigzujg miejsca postojowe
przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:
a) 1 miejsce postojowe - jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15, b) 2 miejsca postojowe - jezeli
liczba miejsc wynosi od 16 do 40, c) 3 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do
100, d) 4% ogblnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg réwniez ponizsze zapisy obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e  Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

o

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie
czynny,

skanalizowanie rowow dopuszcza sie wytacznie na odcinkach skrzyzowan z ulicami, drogami
wewnetrznymi, zjazdami, ciggami pieszymi, pieszo - rowerowymi oraz w innych miejscach
uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego;

zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MW i 2U-MW naleza do terendéw w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow;

zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych,
w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrebne,

wyznacza sie granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
granice obszaru wymagajacego przeksztatcen,

zakazuje sie wszelkich obiektéw o wysokoSciach przewyzszajacych powierzchnie ograniczajace
przeszkody w otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowice, wyznaczone na rysunku planu wedtug
dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice.
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Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegblnego
zagrozenia powodzig - W planie nie okreSla sposobow zagospodarowania obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa - ze wzgledu na
brak takich terenéw, obszaroéw, obiektow oraz krajobrazoéw priorytetowych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej - brak ustalen dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Wymagania dotyczace ochrony innych terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych - W planie nie okreSla sposobow zagospodarowania obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegbdlinego
zagrozenia powodzia, obszarédw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na
brak takich terenéw, obszarow, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w zakresie komunikacji - dojazd do terenu dopuszcza sie od terenu
1KDZ, od terenu 1KDL oraz od terenu 1KDZ przez teren 2MW, z zastrzezeniem - dojazd przez teren 2MW
dopuszcza sie wytgcznie w ramach korytarza usytuowania ciggu komunikacyjnego [cK].

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - dopuszcza sie sieci
uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.

o przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociggi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytgcznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych;

o zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytgcznie z sieci wodociggowej;

o odprowadzenie Sciekow bytowych i przemystowych dopuszcza sie wylgcznie siecig kanalizacji
sanitarnej lub ogélnosptawnej;

o zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza sie z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
Zrédet energii;

o przy odprowadzaniu wéd opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catoSci lub czesci woéd w miejscu opadu, w szczegblnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

o do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza sie
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw, wylgcznie czesSci wod
opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktorym mowa powyzej, nie byto mozliwe;

o w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikdéw wodnych, ciekéw lub rzek,
dopuszcza sie, po zastosowaniu rozwigzahn spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do
kanalizacji ogblnosptawnej wylgcznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie, o ktorym mowa powyzej, nie byto mozliwe;

o zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sie wytgcznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systeméw grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

o urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza sie
wyfgcznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem
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5.2. Ustalenia obowigzujagcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie estakady Gadowianki oraz ulic Strzegomskiej i
Nowodworskie] we Wroctawiu, przyjety Uchwatg nr LXI/1594/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 listopada
2022r.

2MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

e dziatki ewidencyjne nr 9/25, 9/29, 9/24 (cz.), 9/26, 9/17 (cz.) (ark. 4) z obrebu 0039, 7/7 (cz.)
(ark. 1) z obrebu 0037

e maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,75

e maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy: w planie nie uwzgledniono takiego
pojecia

e maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wymiar pionowy budynku, mierzony od rzednej terenu 121 m
n. p. m. do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 18 m

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%

o nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

o w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu nawierzchnia ziemna urzgdzona w
sposbb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wéd opadowych lub woda
powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy; zielen wysoka
musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni tej strefy

o dla nawierzchni do specjalnego opracowania nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wéd opadowych musi stanowi¢ co najmniej
10% powierzchni tej nawierzchni

e minimalna liczba miejsc do parkowania: a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,1
miejsca postojowego na 1 mieszkanie, b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego Ai B -
2 miejsca postojowe na 100 mkw. powierzchni sprzedazy, c) dla gastronomii, rozrywki, obiektow
upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji i obiektéw ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca
postojowego na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, d) dla biur - 2 miejsca postojowe na 100 mkw.
powierzchni uzytkowej, e) dla poradni medycznych i pracowni medycznych - 1,5 miejsca
postojowego na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, f) dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem
- 1,5 miejsca postojowego na 1 oddziat

1MW - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

e dziatka ewidencyjna nr 13 (cz.) (ark. 4) z obrebu 0039
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maksymalna intensywnosé zabudowy: 2,6

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy: w planie nie uwzgledniono takiego
pojecia

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m; w wydzieleniu wewnetrznym (A) - 6 m, w wydzieleniu
wewnetrznym (B) - 18 m, w wydzieleniu wewnetrznym (C) - 30 m, w wydzieleniu wewnetrznym
(D) - 38m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%

o nhawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

o W kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu nawierzchnia ziemna urzgdzona w
sposbb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wéd opadowych lub woda
powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy; zielenh wysoka
musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni tej strefy

minimalna liczba miejsc do parkowania: a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,1
miejsca postojowego na 1 mieszkanie, b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego Ai B -
2 miejsca postojowe na 100 mkw. powierzchni sprzedazy, c) dla gastronomii, rozrywki, obiektow
upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji i obiektéw ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca
postojowego na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, d) dla biur - 2 miejsca postojowe na 100
mkw. powierzchni uzytkowej, e) dla poradni medycznych i pracowni medycznych - 1,5 miejsca
postojowego na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, f) dla edukacji i obiektéw opieki nad dzieckiem
- 1,5 miejsca postojowego na 1 oddziat

3Z - Teren zieleni

dziatki ewidencyjne nr 9/23, 9/17 (cz.) (ark. 4) z obrebu 0039, 7/19 (cz.) (ark. 1) z obrebu 0037
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy: w planie nie uwzgledniono takiego
pojecia

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%

o nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlanej

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy

2Z - Teren zieleni

dziatki ewidencyjne nr 12/5, 13/3 (ark. 1) z obrebu 0037,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy
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maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy: w planie nie uwzgledniono takiego
pojecia

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy
maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%

o nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje
wéd opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni
dziatki budowlanej

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy

1Z - Teren zieleni

dziatki ewidencyjne nr 8/4 (cz.) (ark. 1) z obrebu 0037
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢é zabudowy: w planie nie uwzgledniono takiego
pojecia

maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy
maksymalna wysoko$é zabudowy: nie dotyczy
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%

o nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
dziatki budowlanej

minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy

2U - Teren ustug

dziatka ewidencyjna nr 7/20 (cz.) (ark. 1) z obrebu 0037
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,25

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: w planie nie uwzgledniono takiego
pojecia

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wymiar pionowy budynku, mierzony od rzednej terenu 121 m
n. p. m. do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 18 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%

o nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje
woéd opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni
dziatki budowlanej,

o w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu nawierzchnia ziemna urzgdzona w
sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych lub woda
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powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy; zieleA wysoka
musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni tej strefy

o dla nawierzchni do specjalnego opracowania nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wéd opadowych musi stanowié co najmniej
10% powierzchni tej nawierzchni

e minimalna liczba miejsc do parkowania: dla handlu detalicznego matopowierzchniowego AiB - 2
miejsca postojowe na 100 mkw. powierzchni sprzedazy, dla gastronomii, rozrywki, obiektéw
upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji i obiektow ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca
postojowego na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, dla biur - 2 miejsca postojowe na 100 mkw.
powierzchni uzytkowej, dla poradni medycznych i pracowni medycznych - 1,5 miejsca
postojowego na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem -
1,5 miejsca postojowego na 1 oddziat

1U - Teren ustug
e dziatki ewidencyjne nr 11/2, 11/1 (ark. 1) z obrebu 0037
e maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,25

e maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: w planie nie uwzgledniono takiego
pojecia
e maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%

e maksymalna wysokos¢ zabudowy: wymiar pionowy budynku, mierzony od rzednej terenu 121 m
n. p. m. do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 18 m

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 35%

o hawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej

e minimalna liczba miejsc do parkowania: dla handlu detalicznego matopowierzchniowego AiB - 2
miejsca postojowe na 100 mkw. powierzchni sprzedazy, dla gastronomii, rozrywki, obiektéw
upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji i obiektow ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca
postojowego na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, dla biur - 2 miejsca postojowe na 100 mkw.
powierzchni uzytkowej, dla poradni medycznych i pracowni medycznych - 1,5 miejsca
postojowego na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem -
1,5 miejsca postojowego na 1 oddziat

1U-MW - Teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
e dziatki ewidencyjne nr 7/6 (cz.), 7/4 (cz.) (ark. 1) z obrebu 0037
e maksymalna intensywnosé zabudowy: 1,8

e maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: w planie nie uwzgledniono takiego
pojecia

e maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%

e maksymalna wysokoS¢ zabudowy: wymiar pionowy budynku, mierzony od rzednej terenu 121 m
n. p. m. do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 18 m; w wydzieleniu
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wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od rzednej terenu 121 m n. p. m. do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 14 m

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%

o nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje
wéd opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni
dziatki budowlanej,

o dla nawierzchni do specjalnego opracowania nawierzchnia ziemna urzadzona w spos6b
zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wéd opadowych musi stanowi¢ co najmniej
20% powierzchni tej nawierzchni

e minimalna liczba miejsc do parkowania: a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,1
miejsca postojowego na 1 mieszkanie, b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego Ai B -
2 miejsca postojowe na 100 mkw. powierzchni sprzedazy, c) dla gastronomii, rozrywki, obiektow
upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji i obiektow ksztatcenia dodatkowego - 1,5 miejsca
postojowego na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, d) dla biur - 2 miejsca postojowe na 100
mkw. powierzchni uzytkowej, e) dla poradni medycznych i pracowni medycznych - 1,5 miejsca
postojowego na 100 mkw. powierzchni uzytkowej, f) dla edukacji i obiektéw opieki nad dzieckiem
- 1,5 miejsca postojowego na 1 oddziat

1WS - Teren wod powierzchniowych
e dziatki ewidencyjne nr 10/2, 10/3, 10/4 (ark. 1) z obrebu 0037
e maksymalna intensywnosé zabudowy: nie dotyczy

e maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: w planie nie uwzgledniono takiego
pojecia

e maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy
e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy
e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy
e minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy
1KDZ - Teren ulic zbiorczych

e dziatki ewidencyjne nr 9/22 (cz.), 9/17 (cz.), 13 (cz.) (ark. 4) z obrebu 0039, 7/18, 7/17, 7/6
(cz.), 7/7 (cz.), 7/4 (cz.), 8/1 (cz.) (ark. 1) z obrebu 0037

e maksymalna intensywnosé zabudowy: nie dotyczy

e maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy
e maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy

e maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy

e minimalna liczba miejsc do parkowania: na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych
celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu obowigzujg miejsca postojowe
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:
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a) 1 miejsce postojowe - jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15, b) 2 miejsca postojowe - jezeli
liczba miejsc wynosi od 16 do 40, c) 3 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do
100, d) 4% ogblnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100

1KDL - Teren ulic lokalnych

dziatka ewidencyjna nr 8/1 (cz.) (ark. 1) z obrebu 0037, 14/2 (cz.) (ark. 9) z obrebu 0039
e maksymalna intensywnos$é zabudowy: nie dotyczy

e maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy

e maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy

e maksymalna wysoko$é zabudowy: nie dotyczy

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy

e minimalna liczba miejsc do parkowania: na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych
celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu obowigzujg miejsca postojowe
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:
a) 1 miejsce postojowe - jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15, b) 2 miejsca postojowe - jezeli
liczba miejsc wynosi od 16 do 40, ¢c) 3 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do
100, d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogbina liczba miejsc wynosi wiecej niz 100

2KDL - Teren ulic lokalnych
e dziatka ewidencyjna nr 8/2 (cz.) (ark. 1) z obrebu 0037
e maksymalna intensywnosé zabudowy: nie dotyczy
e maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy: nie dotyczy
e maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy
e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy
e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy

e minimalna liczba miejsc do parkowania: na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych
celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu obowigzujg miejsca postojowe
przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:
a) 1 miejsce postojowe - jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15, b) 2 miejsca postojowe - jezeli
liczba miejsc wynosi od 16 do 40, c) 3 miejsca postojowe - jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do
100, d) 4% ogblnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Nowodworskiej we Wroctawiu, przyjety Uchwatg
nr XV/440/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 listopada 2019 .

2ZP- Teren zieleni parkowe;j
e dziatka ewidencyjna nr 12/2 (cz.) (ark. 4) z obrebu 0039,
e maksymalna intensywnosé zabudowy: nie dotyczy

e maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: w planie nie uwzgledniono takiego
pojecia
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e maksymalna powierzchnia zabudowy: nie dotyczy
e maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy

e minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%, przy czym co najmniej 75%
powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig
ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe

e minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy

Warszawa, dn. 19.02.2026 .
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Dziat analiz Tabelaofert.pl Swiadczy
kompleksowe ustugi analityczne i
doradcze przy wykorzystaniu
najnowoczesniejszych metod
badawczych i rzetelnej wiedzy

analitykow.

Oferta dziatu obejmuje monitoring rynku
nieruchomosci mieszkaniowych, przygotowanie
opinii o projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen
mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
wykonanie analiz preferencji nabywcéw i prognoz
rozwoju rynku oraz wspotprace z architektami przy
opracowywaniu projektu architektonicznego.

Ponadto, dziat analiz Tabelaofert.pl gwarantuje
profesjonalne wsparcie we wszystkich fazach
realizacji projektu inwestycyjnego poczawszy od
projektu koncepcyjnego poprzez petne
przygotowanie inwestycji i doradztwo podczas jej
realizacji, az po kompleksowa obstuge sprzedazowa.
Dziat analiz Tabelaofert.pl obstuguje deweloperéw

Z catego kraju, banki, fundusze inwestycyjne oraz

prywatnych inwestorow.

KONTAKT

Tabelaofert.pl Sp. z 0.0.

dziat analiz

The Park Warsaw

ul. Krakowiakéw 50 bud. B1, pietro 3
02-255 Warszawa

ad trends@tabelaofert.pl

Ewa Palus
Q +48 508 405 282
bad ewa.palus@tabelaofert.pl

OFERTA

Opinia o projekcie deweloperskim
Rekomendacja projektu deweloperskiego
Dekompozycja cen mieszkan

Strategia marketingowa

Analiza preferencji nabywcow mieszkan
i domow

Monitoring rynku
Analizy kwartalne rynku mieszkaniowego
Analiza konkurencji

Analiza rynku najmu - inwestycje mieszkaniowe
na wynajem, condo hotele, apartamenty
wakacyjne, akademiki, co-living, senior houses

Przeglad innowacyjnych rozwigzan
deweloperskich

Prospekt informacyjny
Memorandum inwestycyjne
Doradztwo w zakresie inwestycji publicznych

Wspoétpraca z architektami, ocena projektow
architektonicznych

Restrukturyzacja projektu deweloperskiego
Due Dilligence dewelopera

Doradztwo strategiczne

Doradztwo transakcyjne

Biznes plan

Consulting kompleksowy

NIP: 5222895454

KRS: 0000315301

Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy
XIV Wydziat Gospodarczy

Kapitat zaktadowy: 851 000,00 PLN

Zarzad:

Prezes: Maciej Dymkowski

Dane do raportu oraz informacje w nim zawarte zostaty zgromadzone przy zachowaniu maksimum rzetelnosci i starannosci. Jednak publikowane
w raporcie wnioski i interpretacje sg wyrazem osobistych pogladéw autoréw i tak powinny byé traktowane. Autorzy oraz Tabelaofert.pl Sp. z o.0.
zastrzegaja, ze nie ponosza odpowiedzialnosSci za jakiekolwiek decyzje w tym inwestycyjne podejmowane na podstawie niniejszego raportu.
Kopiowanie, modyfikowanie, uzywanie czesci lub catoSci raportu oraz wykorzystywanie informacji w nim zawartych do sporzadzenia innych
dokumentow bez uprzedniej zgody Tabelaofert.pl Sp. z 0.0. jest zabronione.




